lDOAmH NGHIEP - DOANH NHAN

GIAL QUYET TRANH CHAP KINH TE

TOA CUNE BI

NGUYEN MINH KHUR

Thai kinh t& thi truting, cac tranh chdp phat sinh ngay cang nhiéu,
va vigc dua vy viéc d&n Toa an hay Trong tai sé ddn trd thanh
théi quen clia cac doanh nhan. Nam nay, do khiing hodng kinh tg,
cac doanh nghiép pha san cling tdng.. SO lugng viéc nhiéu nhiung
ddi v6i Toa an, dé giai quyét that khéng dé chit nao, ty I8 an
huy, &n sira va ton dong kha cao, khi€n khdng ft truting hop doanh

nghiép cling kho lay.

Tai sao lai co tinh trang nhu vay?!

Pha sam, lai “chét
khing duge chén™

Mot loai viée tdn
dong nhidu nhét, tif nim
nay sang nim khidc
chinh 1a viéc xin ph4 sdn
doanh nghiép. Mt
chuyén gia Toa Kinh t&
TANDTC than phién, c4i
khé nhit déi vdi Toa la
viée thanh 1y tai sdn cla
doanh nghiép, hop tdc xa
bi ldm vao tinh trang bj
phd sdn c6 gin lién véi
quyén sit dung dat.

Theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 38 LuAt
Pit dai nam 2003 thi

Nha nufe thu hoi dit
khi: “Té chic duge Nha
nufc giao dit khong thu
tién st dyng ddt, duge
Nha nuéc giao dit oo thu
tidn sif dung dit ma tién
sif dung dat 6 ngudn gic
tif ngn sdch nhi nude
hoic cho thué dit thu
tién thué ddt hang nim
bi gidi thé, ph4 san,.”.
Difm a khodn 1
Pidu 43 Luit D&t dai
ndm 2003 quy dinh, Nha
nude thu hdi ddt ma
khéng béi thudmg vé d4t
trong truémg hop thu hoi
44t ciia “T§ chite dugc
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Nha nudc giao dat khong
thu tién s dung dit,
duge Nha nufc giao dit
c6 thu tién s dung dit
ma tién sif dung dit co
ngudn gie tif ngin sdch
nha nude hoidc cho thud
ddt thu tién thug dit
hing nim bi gidi thé,
phd san.”

Pit thu héi duge
giao cho UBND xa quén
I¥ néu dat da thu hoi
thude khu vue néng thin;
giao cho Té chic phdt
trién quy dat quan 1§ néu
dit da thu héi thude khu
vue do thi va khu vue cé
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quy hoach phét trién dd
thi..

- Cédc quy dinh trén
ddy din dén bé tdc. Co
doanh nghiép kinh
doanh trén mit bing la
khu thuong mai, vi tri
kinh doanh dit gid. Khi
xin phd sdn, UBND lai
chi cho ban ddu gid tai
sdn trén dat, tdc 14 ngdi
nha, ma ai ciing biét khi
d@ ra chi 1a déng gach
vun. Trong khi tai sdn
lén 14 gid tri quyén s
dung 44t lai mit tring,
UEND s& giao cho mdt
ngutti khac.. Vi thé,
doanh nghiép khéng
ding ¥, vu vide dudng
nthién s& ton dong- vi cdn
bé no cho hay.

- Néu bdn ddu gid
thi san trén d4at déng
thési UBND giao ludn cho
nguii mua lai tai sian thi
sao?

- DPuge nhu thé thi
qud tét cho cdec bén,
ching t8i ciing dang kién
nghi nhu vay. Thyc t&
hién nay, da s8 cdc
trudng hop UBND cép cd
thdm quyén ra quyét
dinh thu héi dit, nhung
khing giao ho#ic khing
cho ngudi mua duge tai
sdn bdn ddu gid duge
quyén thué dit. Cé wu
sau khi c6 két qud bdn
ddu gi4, UBND khong
chdp nhan két qud bdn
ddu gid tai sdn va di ra
quyét dinh thu hai dat...

- Hiu qué 14 vu viée
bi bd limg, thua éng?

- T4t nhién, khéng
thé thanh 1y tai san duge
thi khéng thé ra quyét
dinh tuyén bd ph4 sin.
Luit quy dinh phdi
thanh 1§ xong tai san
mdi cho tuyén bd phd
san thi c6 nhimg viée cb

Khdch nude ngodai dén Toa Kinh t&é TPHCM

tham quan, khdo sdt
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12 cd chuc nim khong
xong. Diy 1a vdn dé
khién Toa ciing rat bi.

Viéde doanh nghiép
khong con khd ning
kinh doanh nhung khéng
phd sdn duge din dén
nhidu hé luy cho ngufi
lao ding, cho cdc bén
lién quan, cho gidm ddc
doanh nghiép. Do dd, diy
la vin d& e wic, nhat
14 trong nidm khing
hodng kinh t& nay, khi
dif bdo c6 dén 20% doanh
nghiép wvita vd nhd s8
phd sdn hofc bi sdp
nhép.

Trong tai hay Toa
an?

Mot vidn dé khién
khoéng it doanh nghiép
“khée d&, méu di” khi
x4y ra tranh chip thuong
mai vii déi tdc do cb quy
dinh eclia TANDTC vé
thim quyén cha Toa 4n
thu Iy gidi quyét dsi vdi
cA nhitng tranh chép
thod thuin gidi quyét
béng trong tai.

Theo Nghi quyét sd
05/2003/NQ-HDTP ngay
31/7/2003 clia Hoi déng
Thdm phdn TANDTC
huéng din thi hanh mét
s6 quy dinh cia Phép
lénh Trong tai thuong
mai thi trong truéng hop
tuy cdc bén cf thod thuin
trong tai, nhung wu



tranh chip thude thim
quyén gidi quyét cia Toa
4n nhin din "Khi duge
nguyén don cho Dbiét
bing vin ban sé khdi
kién yéu cdu Toa 4n gidi
quyét hoac khi duge Tha
4n théng bdo vé vide
nguyén don da nop don
kién yéu cAu Toa 4n gidi
quyét vu tranh chdp ma
trong théi han bidy ngay
lam viée, ké tit ngay
nhin duge viin bidn ciia
nguyén don hofc thong
bdo cla Tha 4n bi don
khing phédn ddi (duge coi
14 cdc bén c6 théa thuin
mdi lua chon Toa dn gidi
quyét vu tranh chép thay
cho thdéa thuin trong
tai)..."m.

Hién nay, dang cd
hai quan diém khéc nhau
dédi véi huéng din trén
diy. Quan diém thi
nhit cho ring, hudng
din trén diy clha Hoi
déng Thdm  phédn
TANDTC tr&i véi quy
dinh tai Didu 5 Phdp
lénh Trong tai thuong
mai 14 “Trong trudng hop
vy tranh chip d3 e6 thod
thuidn trong tai, néu mit
bén khdi kién tai Toa 4n
thi Toa 4n phdi tir chdi
thu 1§, trit trubng hop
thod thuin trong tai vd
hiéu®,

Quan diém nay cho

réing, néu vu tranh chip
di cd thod thuin trong
tai, ma thod thuin dé
khong thude trutng hop
bi vd hiéu, thi néu mit
bén khéi kién vu dn tai
Tod 4n, cdn bén kia
khéng c6 § kién bing
vin bidn (di c¢6 nhin
duge hay khong thong
bdo clia nguyén don hodc
clia Téa d4n vé vidc
nguyén don di ndp don
kién yéu cdu Toa 4n gidi
quyét vu tranh chip),
Toa 4n sé& khong c6 thim
quyén gidi quyét.

Quan diém thd hai
cho ring, huéng din trén
déy cla Hoi ding Thidm
phén TANDTC 1a phi
hgp véi thue tién, khing
trdi phdp ludt. Quan
diém nay cho ring, néu
vu tranh chdp d3 eb thod
thuin trong tai, ma thod
thuin dé khéng thude
trudng hop bi vé hidu,
nhung sau d6 néu mit
bén khdi kign vu 4n tai
Tod 4n; cdbn bén kia
khéng phidn ddi (bing
vin ban) thi Toa 4n cf
quyén thy 1§ vu 4n dé
gidi quyét.

Néu duong sy c6 ¥
kién bing wvin bén
khéng ding ¥ véi vide
khdi kién dé6 cla nguyén
don (khéng déng § dé
Toa #4n gidi quyét wu

tranh chép) thi Tod 4n
phéi thye hién ding quy
dinh tai Piéu 5 Phap
lénh Trong tai thuong
mai va huéng din tai
tigu mue 1.1 mue 1 Nghi
quyét sd 05/2003/NQ-
HBTP la “_khi c6 ngubi
khdi kién yéu cdu Tha 4n
gidi quyét vu tranh chip
phdt szinh trong hoat
ding thuong mai thi Toa
4n yéu ciu ngudi khdi
kién cho biét trude hodc
sau khi xdy ra tranh
chdp céc bén c6 thda
thuin trong tadi hay
khéng. Déng théi Toa 4n
phdi kiém tra, xem xét
cdc tai lidu gl kém theo
don kién dé xdc dinh vu
tranh chip dé cdc bén cb
théa thufin trong tai hay
khong. Néu c6 c4n cif cho
thiy vu tranh chip dé
cdc bén da cb thoa thuin
trong tai thi Toa 4n cin
cf vao quy dinh tuong
(ng ciia phdp luat td
tung dé tra lai don kién
cho nguti khai kién.
Trong trutng hop
gau khi thu 1§ vu 4n Tba
dn mdi phat hign duge vy
tranh chédp d6 cdc bén da
co thda thudn trong tai,
thi Toa d4n cin ci vao
quy dinh tuong ing cla
phdp luit t6 tung ra
quyét dinh dinh chi viéc
gidl quyét vy dn, trd lai
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don kién va cde tai lidu gii kém theo
don kién cho duong su”.

Ap dung luit nao?

Céau hdi nay c6 vé budn cuii,
nhung chinh cde Thdm phén thu 1§ cde
vu 4n kinh doanh, thuong mai dang
viibng mée, khéng bigt nén 4p dung
luit nao dé gidi quyét.

Theo quy dinh tai Diéu 29 B luat
T& tung din sy thi tranh chip vé kinh
doanh, thuong mai thuje thdm quyén
gidi quyét chia Toa 4n rit da dang, phiic
tap, lién quan dén nhiéu linh v kinh
t& Trong d6 cb tranh chip virta duge
diéu chinh bé#i quy dinh cia Bd luit
Dén su, vita duge difu chinh bdi quy
dinh cia Luit chuyén nganh.

Thue tién xét xi cho thidy nhiéu
Toa 4n con ling ting, vudng mic hoiic

Tranh chdp thuong mai
ngay cing tdng
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cb sai lJAm trong viéc 4p dung quy dinh
clia phép luat dé xét x¥, din dén 4n bi
huy sita cao. Khi gidi quyét cdc tranh
chip vé hop ddng mua bén tai sdn thi
theo quy dinh trong Bj luit Dan sy hay
quy dinh v& hop déng mua bdn hang
hod trong Luit Thudng mai? Tranh
chip vé hop dong dich vu duge quy
dinh trong Bd luit Dan sy nhung ciing
¢t Toa 4p dung quy dinh vé hop déng
cung (ng dich vy trong Luit Thuong
mai. Hop déng lién két, lién doanh hay
Hop ddng hop tac kinh doanh.. thi 4p
dung theo quy dinh cia Luit Doanh
nghiép hay Luat Bdu t? Hop ddng bao
hiém duge quy dinh trong Bo luit Dan
sy nhung ciing ¢6 quy dinh vé Hgp
déng bdo hiém trong Luit Kinh doanh
bdo hiém.

Vi thé&, chinh Toa Kinh t&
TANDTC ciing phdi kéu, c¢6 kién nghi
cd quan nha nudec ¢ thim quyén
hudng din theo huéng, khi gidi quyét
vu 4n kinh doanh, thuong mai mé
tranh chdp d6 vita duge didu chinh béi
quy dinh cia B ludt Dén su, vira dugc
diéu chinh bdi quy dinh cia Luit
chuyén”nganh thi 4p dung quy dinh
ciia Ludt chuyén nganh dé gidi quyét;
néu Luit chuyén nganh khéng c6 quy
dinh thi méi 4p dung quy dinh B
lut Dén sut.

Nhiéu doanh nghiép theo kién hay
chir duge pha sdn kéu trdi, nhung chinh
Toa 4n ciing khéng thé lam khéc duge
do nhiing quy dinh rang budc cia phédp
ludt dang c6 widng mic, bat cip nhu
vy, ma trén day chi 12 mdt s8 vin dé
ndi cdm. Néu nhiing rio cin nay khing
sém dugc thdo gi thi sé dén lic chinh
hai bén tranh chdp ngai dén Toa M



