DIEN DAN CUA GIOI LUAT GIA

Gid tri ¢6 phiéu c¢6 bi dinh Thué Tai sdn?

Mac du duge ban hanh
tt hon mét thap ky trudce,
nhung do tinh phap Iy cda
mét sé& chinh sdch thu
khéng cao, nén hiéu qud
thu thué& ddi véi tai san chua
ddm bdo dugc céng bang
x@ héi, chua ngan chdan
dugc tinh trang dau ¢, nhét
ld dau cd bat déng san.
Thém vao dé, mic déng
gép cla cac loai thué nay
vao ngan sach Nha nudc
con han ché. bé khéc phuc
nhiilng yéu di€m nday va
déng thdi dé xay dung mét
chinh sach Thu€ Tai s@n coé
tinh thong nhéat va phép ly
cao, du thdo Luét Thué tai
san da dudc dua ra Idy y
kién déng gbép cua céc
chuyén gia trong va ngoai
nuéc. Tap chi Phap ly ghi
nhan moét s6 y kién cla cac
chuyén gia, doanh nhan
xung quanh vén dé nay.

phaply

DU THAO LUAT THUE TAI SAN:

Thu Hang - Tran Binh

Tai san ndo sé bj danh
thué?

Hién nav van con nhiéu y kién
khac nhau vé doi wiong danh thué
nhu: ¢6 nén danh thué d&i véi bat
dong san khong? Dién tich nha dat
thé nao méi phai chiu thué? Khung
gid nha dat va thué sudt bao nhiéu
thi phi hop?...

Theo 6ng Nguyén Binh Chién,
giang vién Khoa Thué va Hai quan,
Hoc vién Tai chinh, gia tri cla cac
1ai sdn nhu xe may, 6 16, tau, thuyén,
may bay... phan dnh phan nao mic
do gidu c6 cla ngudi s¢ hitu va thé
hién dugc khd nang nop thué cda
cac chi thé do. Dang thoi, qua trinh
50 hifu va sif dung cac 1ai sdn nay sé
¢6 tac dong nhat dinh dén xa hoi
nhd 6 nhiém mai triing, an toan
giao théng... Do do, can thiét phai
dua loai tai san nay vao dién quin
Iy, dieu tiét hang nam... Su diéu tiét
nav nham khuvén khich cac cha sd
huu st dung cac tai san hop ly, hiéu
qua, han ché cac tac hai. Ngoai ra

theo ong Chién, Nha nudc can quin
ly thém cac loai tai san tai chinh
nhu cd phan, ¢ phiéu, tién cho vay,
tai san vd hinh nhu quyén s§ hiu tri
tué...

Tién si Nguyén Minh -Xa hoi Ha
N6i nhan manh, dé chinh sach nay
phat huy higu qud, can phai xay
dung dugc hé thong thong tin gidm
sat chat ché tai san ca nhan, phong
ngla nhiing nguai co tai san "né'
thué€ béng cach nho ngudi khac
"diing tén". Dong thoi, chinh sich
thué cting phdi trénh chong chéo vdi
mot 50 sac thué khac nhu thué thu
nhap ca nhan (TNCN) dé kich thich
lam giau mat cach hop phap.

Con theo ang Nguyén Van
Phung, Pho vu trudng Vu Chinh sach
thué. Ba Tai chinh thi hién nay TTS
G Viét Nam mdi chiém 0,7% tong
thu ngan sach. Trén thé gidi, thué
lien quan dén tai san thuong co
pham vi rong hon, chang han nhu:
nha, dat, tau thuyén, ata, may bay
thuyén du lich, ching khodan va cic
dong san tai chinh ¢6 gia in khac.




"UA GIOI LUAT GIA

T‘_JY nhién, mi nuac lai co mot cach xac
dinh di wang chiu thué khac nhau va tuy
thuoe vao dieu kien ctia timg nuse ma
ngudi ta ap dung it hay nhiéu, sém hay
muén.

Can ngén chan nan déu co
dat

MOL trong nhing hat cap cla cac
chinh sach thué thué lien quan dén tai san
|é\chua thé kiém soat va ngan chan dugc nan
dau co nha dat. Nhidu du an xay dung nha &,
khi k&t thoc giai doan dau tu dé dén duoc ngui
st dung phai trai qua nhiéu khau trung gian.
Ngwi can sit dung thi khang thé mua nha truc
tiép, trong khi ngui khong co nhu cau lai s hits
nhiéu can ho dan dén st 3o, khién cho gianha
dal tang cao gdp nhiéu 1an 5o voi gia tri thik 18,
Vi vay, viec chang dau co ddt la mot tong
nhimg ndi dung trong tam trong viéc xay dung
Lual Thug Tai sn.

Theo GS.TSKH Dang Hung Vo, ching ta
can tap trung chi yéu vao van dé bt dong san
dé ditu chinh dgi véi nhing tning hap ma
chiing ta van néi do 1a tinh trang dau <o vuat
qua gidi han, tinh trang tich luy tién vao nha dat
lam cho gia nha dat hien nay len qua cao va
khong tao diéu kien cho phat trién kinh €. DG
v xa hoi, thi van dé gidi quy@ nha doi véi
Ngudi nghéo, ngui lao dong binh thumg, nguwoi
c6 thu nhap thdp con rat xa vii.

Vé van dé nay, ba Pham Thi
Loan, Chli tich HDQT Tap doan Viét
A cho rang: Dau cd la chuyén khong
tranh khdi clia thi tuong, quan trong la
phai co chinh sich & dua bat dong
san vé gia thuc cia no. Mudn thé, thi
phai c6 thi trubng bt dong san, dong
thasi phai cong khai hoa cac hoat dong.
Vi du, nhing khu dat do thi mai phai
duoc dau thau va ban cong khai dén
tan nguoi dan thi at ngubi ta se khong
tiu co nita. Chir all giao cho Mt s0
doanh nghiép nao do, cac doanh nghiép
d6 1am ha tng, rdi chinh ho lai 1ra tién chuyén

déi stt dung dat, ban theo kiéu d thi &t yéu co
diu 0. Néu chang ta tigp tuc dé cho mit o nha
diu co khong ché thi dé xay ra "con si”, nhal
I3 khi dan ta van mua theo phong trao.

Con y kién cua ang Dinh Vdn Linh,
Giam ddc cong ty dia o¢ Tan Ha Thanh lai
dé nghi Chinh phu co chinh sach vi mo

lien thong gitfa thi trudng (al chinh va thi
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tudng bat déng san dé thi tudng phat
rién bén viing, dn dinh. Nha nudc can
khuyén khich viéc cung cap tin dung cho
ngudi thu nhap thdp mua nha trd gop tu
20- 25 nam va c6 phuong thic cho vay tin
dung trung han, dai han cho cac doanh
nghiép bt dong san. Nén tham khao biéu
thué clia cac nudc trén thé gii dé dua ra
biéu thué phu hgp nhat. Nhu th€ khong
chi lam cho céc doanh nghiép kinh doanh
bat dong san phuc va nghiém tic thi hanh
ma con thic ddy sy giao thuong budn ban.

Tranh chong chéo véi thué
TNCN

Dy kién, doi v6i tai sdn 1a quyén st
dung dat, gid tinh thué dugc xac dinh trén
co 53 dién tich tinh thué va gia trj tinh thué
ctia mot m2 dat. Trong do, dién tich tinh
thué la dién tich thuc t€ st dung theo gidy
chiing nhan quyén st dung dat hoic qua
kiém tra thuc 1€; gia tinh thué dugc xac
dinh theo gia thi trugng hodc do co quan
nha nudc ¢6 tham quyén quy dinh.

chinh theo thai gian st dung phu hgp véi
muc do st dung va hao mon cla ngéi nha.
Tuy nhién, nhiéu y ki€n cang cho rang, chi
nén dua nhiing ngoi nha, vat kién tric co
gia tri vugt qua mdt ngudng nhat dinh vao
dién chiu thug, khong danh thué nha co
gia tri thap.

Con cac tai san la phuong tién giao
thong, gi tinh thu€ dugc xac dinh theo gia
ghi trén cac gidy 19, ching w lién quan
dén viéc 1ao dung phuang tién chiu thué
hoac theo an dinh cla co quan thué trén
cd 54 thyc 1€ cla thi truding. Gia tinh thué
sé thay déi theo thai gian, phdn anh mic
do st dung 1ai sdn va gia trj thyc t€ cla tai
san tai cac thdi diém tinh thué.

Tuy nhién, theo Tién si Quach Dic
Phap, Vién trudng Vién Khoa hoc 1ai
chinh, trong dinh hudng xay dung thué 1ai
sdn, can phan bigt giita thué thu nhap va
thué 1ai san dé viec thuc hién minh bach,
khdng chong chéo; phan hiét gitfa thué tai
sdn va thué danh vao tai san, thué 1ai san
va thué danh vao thu nhap do 1ai sdn tao
ra.

Ngoai ra, dé viéc xac dinh
gid tinh thué phu hgp, sat vai gia
tri thi truding va dam bdo tinh
dong bd, nén thanh lap cic
trung tam dinh gid tinh thué tai
sdn hodc giao thém nhiém wu
dinh gid tinh thué 1ai san cho
cac trung tam dinh gia cta cac
dia phugng va c6 co ché hoal
dong day di cho cac don vi nay.

Theo cac chuyén gia, Thué
tai san sé lien quan dén quyén

)6 cung sé bi danh TTS?
Thué suat dugc quy dinh cho tiing loai
dat c6 muc dich st dung khac nhau bao
gom dat nong nghiép, dat xay dung, kinh
doanh, dat &. Viéc phan chia cac bac thué
sual dua vao dién tich va gia tri tinh thué dé
dam bdo linh cong bang va phu hgp gida
€ac vung ¢6 mic gid dat chénh lech cao.
Dai véi 1ai sdn 12 nha, vat kién tric
trén dat dugc ap dung tuong tv quyén s
dung dat, nhung gia tinh thué sé duoc diéu

lgi cta rat nhiéu c& nhan. Pa

dén ldc can thiét phai xem xét, sua
ddi, b6 sung chinh sich thué dai véi tai
san cho phu hop véi tinh hinh méi, qua
do, via khai thac thém ngudn thu hop ly
cho NSNN, vifa thuc hién duge muc tiéu
cong bang xa hoi. Viec nghién ciiu va xay
dung Ludl thué tai san & VN phdi dap dng
yéu cau hoi nhap, gop phan dic lyc vao
yéu cau qudn 1y, phu hdp vii co ché thi
truing. |






