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. ua ban tai san I quan
i_/’\}? hé mang tinh rtruyé[l
5 - thnng va phd bién nhat
trong doi song kinh té - xa hoi. Vi
vay, Du thao B6 luat dan su sira d6i
(sau day goi tit la Du thaﬂ} da
danh nhigu quy dinh chi tiét vé loai
hgp déng nay. So vdi Bo luat Dan
su (BLDS) hién hanh Th! cac quy
dinh trong Du thao vé hop dong
mua ban tai san |4 kha tién bd. Tuy
vay, Dy thao van cén mét s6 van
dé can dugc trao ddi dé tiép tuc
hoan thién nhu sau:

1. V& khai niém hop déng
mua ban tai san

Bigu 409 Dv thdo dua ra khai
niém: “Hop dong mua ban tai san la
su thoa thuan gilta cac bén, theo
do bén ban ¢ nghia vu gaa tai san
cho b&n mua va nhén tién, con bén
mua ¢o nghia vu nhan tai san va tra
tien cho bén ban". Quy dinh nay
khéng thé hign ding ban chét cla
quan h& mua ban tai san. Néu Diéu
409 Dy thao chi quy dinh nghia vu
cua mot bén la giao tai san va cla
bén kia 1a tra tién thi mit s6 hop
dong khac, vi du, hop dfmg thué tai
san ciling co thé ﬂum: coi la hop
dbng mua ban tai san Bdi trong
hop dung thué tai san thl bén cho
thué cling phai giao tai san cho bén
thué va bén thué ciing phai tra tién
cho bén cho thué. Khai niém hop
ddng mua béan tai san phai phan
anh ducc céc dac trung phap I}r co
ban cta loai quan hé hop dong
nay, do la viéc dbi quyen 50 hitu lai
san lay mit khoan tién 13 gia tri cua
chinh tai san db.

Hop déng mua ban tai san la
hogp déng song vu va mang tinh
dén ba. Trong quan hé hop dong
na},f guyén cla bén nay |a nghia vu
cla bén kia va ngugc lai. Do do
E)ueu 4089 Dy thao quy dinh ca
quyen Eua bén ban - nhan tién va
quyén cua bén mua - nhan tai san
la khéng can thiét. Hop déng la su
théa thuan lam phat sinh nghia vu
dan sy va vi vay, trong cac khai
niém phap Iy vé hr:rp ddng chi can
néu nghia vu 1a du. Mét khac, Diéu
370 Du thao da dua ra khai niém
hap d{}ng 14 su thda thuan gILfEI cac
bén vé viéc xac lap, tha'_n..f ddi hodc
cham dit quyén, nghia vy dén su.
Bai vay, khi quy dinh vé& céc hop
ddng thong dung (trong d6 co hop
dong mua ban tai san), Dy thao
khéng nén I8p lai mét cach khéng

HOP DONG MUA BAN TAI SAN

d‘éy dd va vi vy, thiéu chinh xac
cac khai niém hop dung dang: hop
déng mua ban tai san la sy thda
thuén gilra cac bén (Diéu 409) hay
hop déng trao dbi tai san la su théa
thuén gilta cac bé&n (Diéu 447)...
ma nén quy dinh ngén gon la hop
dbéng mua ban tai san 1a hop dcrlg
(...) hodc hop dang trao ddi tai san
la hgp dong [

. Tu lap ludn néu trén tbi cho
rang Diéu 409 Du thao can quy
dinh lai nhu sau: “H.;:p dong mua
ban tai san I3 hop dong, trong do
bén ban ¢d ngma VU giao tai san va
chuyén qruyen s0 hiu tai san cho
bén mua, con bén mua o nghia vu
tra tién Ia gid tri tai san do cho bén
ban”,

2. V& huy bé hop déng mua
ban tai san

Theo diém (c) khoan 2 Biéu
416 Du thao thi trong tymimg haop
bén ban giao it hon sd luong da
théa thuan thi bén mua cé thé hiy
bo hop dong va yéu cau bdi thl_mrlg
thiét hai. Quy dinh nhu vay &
khéng hop Iy trong nhigu trudng
hop va tag ké hcf cho bén khung
thién chi c6 thé hiy bé hgp ding

Mua ban tai sdn la quan hé mang tinh truyén thing va phi bién
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mot cach vé 16i, gay thiét hai cho
bén kia. Vi dy, mot cong ty thuong
mai ky hop dong mua cla mot mng
ty luong thuc 100 tAn gao vé dé
ban Ié cho ngudi tidu ding. Khi
giao hang, bén ban chl co 90 1én
co nghia la giao thigu hang. Néu
chiéu theo diém (c) khoan 2 Diéu
416 Du thao noi trén thi rd rang
nguoi mua dugc quyén hily bo hop
dong. Biéu nay l& hoan toan phi ly.
Bai nghi cho cung thi viéc bén mua
nhan 90 tdn hay 100 tén gao clng
mang mét ¥ nghta, néu bén mua
mua gao vé& vdi muc dich ban 1.

Nhung sur viéc sé khac di néu
bén mua phal nhén di 100 tan gao
mai cg thé dong day mét cong-ten-
no nham glam chi phi van chuyen
va dép Ung yéu cau vé bao quan
gao trong qua trinh van chuyén.
Trong lrucmg hop thir hai nay, bén
mua co quyen khr:rng nhan hang,
hiy bo hgp ding va yéu cdu bén
ban bdi thuéng cac thiét hai phat
sinh. Phap [uat va tap quan thuong
mai quédc té chi cho phép mét bén
dugc hdy hop dong (hodc don
phuang dinh chi hop déng) néu co
vi pham co ban (fundamental
breach) cua bén kia va giai thich vi
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pham ¢ ban la nhimg vi pham dan
dén muc dich dat ra khi ky hop
ddng Ea khong dat dugc. Vi vay,
theo tdi, diém (c) khoan 2 Diéu 416
nén d:mc quy dinh lai nhu sau:

“Trong truong bén ban giao
thidu hang dan dén bén mua
dat duoc muc dich dé ra khi ky két
hop déng thi bén mua ¢4 thé hiy
bo hop déng va yéu cdu béi thuong
thigt har™,

3. Vé thai diém chuyén rii ro
dai véi tai san

Khoan 1 Diéu 421 Du thao quy
dinh: “Bén ban chiu rui ro ddi vai tai
san mua ban cho dén khi tai san
dugc giao cho bén mua, con bén
mua chiu n.nmdmvmtalsaﬂrrma
ban, k& tir khi nhan tai san, néu
khdng co thoa thuan khac™. Quy
dinh ndy co I&é chi ding trong
trudng hgp bén mua nhdn hang
ding théi gian ma céc bén 44 thoa
thudn. Néu bén mua cham nhan
hang va vi su cham tré nhu vy ma
rli ro xay ra d8i v4i tai san thi bén
nao phai ganh chiu? Vi du, hap
déng mua ban quy dinh giao nhan
héng lic 8 gid ti. Bén ban da tap
k&t hang ding quy dinh nhung bén
mua khéng dén nhan hanh. Dén 9
gid t6i dia diém chia hang bi chay
va hang bi tidu hiy. RS rang trong
l:ufmghqpnéy,bénbénduagian
dugc hang {:fm bén mua {vi bén
mua I-:hong dén nhén giao hang).
Néu ap dung khoan 1 Diéu 421 ndi
wén thi bén ban (bén thuc hién
ding hop m::ng} lai la ngudi pha:
chiu rli ro. D& bao vé quyén Igi cia
bén thyc hién ding hop ddng thi
khoan 1 Diéu 421 Dy thao nén bd

sung ndi dung nhu sau: “Bén ban

chiu rdi ro doi vdi tai san mua ban
cho dén khi ti san dugc giao cho
bén mua, con bén mua chiu rdi ro
dﬁivﬁila:sanmua ban, k8 tir khi
nhan tai san, néu khong cé thda
thun khac. Trong trudng hop do
I6i clia bén mua lam cho bén ban
khéng thé giao dugc tai san cho
bén mua thi bén mua phai chiu nii
ro ddi vi tai san mua ban™.

Trén day la mdt sd ¥ kién tac
gia mudn trao ddi thém dé tiép tuc
hodn thién Dy thao BLDS (sira 63i)
& céc ndi dung chi tiét véi hy vong
BLDS khi duge théing qua sé tao co
s& phap Iy thuan Igi cho viéc xac
lap va thyc hién guan h& mua ban,
vGi tinh chat la giao dich théng
dung nhat trong xa hoi B

UBND HUYEN DO LUONG - NGHE AN:

“TIEP TAY" CHO DOANH NGHIEP
CANH TRANH KHONG LANH MANH?

6 Luong 1a mét huyén
néng nghiép nén nhu

I' cau sir dung phan bon

cua ngudi ndng dan hang ndm la
rédt Ion. Do vay, “cudc chién” danh
thi phin clia cac don vi san xuft
phan bdn nhim vao dia ban nay
cing dién ra kha sdi ndi. Bing
chiing 1a co it nhat 6 doanh nghiép
théng qua nhigu hinh thic, mang
lugi khéc nhau phan phdusanphim
cua minh dén tay ngudi tiéu ding.

Moi viéc cdr dieén ra mét cach binh
thudng, chua ai ndi cac don vj nay
canh tranh khdng lanh manh vai
nhau.

Thang 9 nam 2004, UBND
huyén D6 Luong thuc hién viéc
kiém tra dinh ky v& tiéu chudn hang
héa clia cac hd, cac 16 chic tidu
thy phan bén trén mdt s8 xa cla
huyén nha. Tham gia viéc kiém tra
cb 6 don vi ca doanh nghidp nha
nudc va doanh nghiép tv nhan
Trong d6, doanh nghiép sdn xudt
phan bon Bic Mién Trung - don vi
théng qua H&i ndng dan tidu thy
san phdm cua minh & mdt trong
nhimg don vi bi kiém tra.

Dodn kiém tra clia UBND
huyén D6 Luong da tién hanh |8y
mau san pham cua cac doanh
nghiép, mang mau di phan tich &
Trung tam ki thuat 1 Téng cuc Tiéu

do ludng chat luong - Bd
Khoa hoc va Cong nghé. Theo két
qua kiém tra, chat luong phan cla
doanh nghidp san xuit phan bon
Bac Mién Trung khdng dat yéu ciu.
Sau do, ngay 20/10/2004, ong
Thanh Dang Td - Chi tich UBND
huyén £6 Luong ra vin ban sé 181
gui Chu tich UBND 32 xa va thi trén
thudc huyén véi ndi dung: “Yéu céu
Chl tich UBND cac xa, thj trén
dinh chi cac ha, 16 chirc tidu thy
phdn bon NPK 8-10-3 cua Bic
Mién Trung, théng bdo cho nhan

® Nhom PVPL

dan biét viée sur dung céc loai phan
bon ndi chung va phan bén cla
B3c Mién Trung néi rigng”.

Viéc lam nay khién cho du
ludn c6 nhidu y kién khac nhau.
Ngudi cho rang day la viéc lam kip
thgi cua chinh quyén so tai. Ke
khac thi lai ndéi viec lam nay la
“ngén sbng cidm cho” va dat nghi
van vé viéc canh tranh khdng lanh
manh gida cac doanh nghiép.
Ngudi néng dan von sudt ngay
“ban mét cho dt, ban lung cho troi"
thi khéng thé danh gia ndi vi sao lai
nhu vay va ciing chang biét nén tin
vao ai, dac biét la doi vai nhing
ngudi dan vbn da tin ding san
pham cta Chi nhanh phan bon Bac
Mién Trung thi lai cang hoang
mang hon.

Khi tiép c&n vu viéc nay, ching
i tim dugc Quydt dinh s&
111/2002/0D-UB (ngay 6/12/2002)
cua UBND tinh Nghé An, ban hanh
quy dinh quan ly chat lugng phan
bon trén dja ban tinh. Theo dé,
chirc nang kiém tra, thanh tra chét
lugng phan bon duge quy dinh tai
Biéu 10 nhu sau: “SG NN & PTNT
chiu trach nhiém td chic va phdi
hop v&i cdc nganh lién guan, thyc
hién kiém tra, thanh tra chat luong
phan bén dang san xudt, kinh
doanh va dich vu trén dia ban
Nghé An". Nhu viy, doi chiéu vdi
quy dinh trén, viéc Bm cla UBND
huryen D& Luong I trai vai guy dinh
cia UBND tinh. Thé nhung, hién tai
cing dang co nhiéu y kién khac
nhau vé hanh ddng d6. C6 ngudi
noi UBND huyén D4 Luong lam
nhur vy 1 nham lo cho ngudi dan
trén dia ban huy&n minh, tranh cho
nong dan khdi mua phai phan bon
kém chat lugng (?). Y kién khac lai

cho rang du viéc lam cla UBND =



