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>>NGUYEN PHUC

ubi ndm ngodi, thi

trung nha dat xon

xao thong tin vé loat

bigt thy cao cp

dugc mot tap doan

Vigt Nam kndi cong,
tong s6 von dau tu trén 100 tridu d6 la.

Nhifng thdng tin dang kiéu khi dy an tram
triu do ndi trén hoan thanh vao thang
6-2011, cling 13 liic thi trudng bat dong san
hdi phuc ciing tran ngép trén c4c phuong tién
truyén thong,

CASINO

Gia ca cac biét thu rao ban tai nhiing khu
resort & doc bai bién mién Trung rat dit. D
tugng dugc quyén mua va sé hitu vinh vién
chi 1a nguoi Vigt Nam. Con khach hang la
ngudi nudc ngoai chi c6 thé mua quyén sd
hifu, tuong ty nhu hinh thitc dau tu vao dy
an. Nhu vy & thoi diém hién tai, dé bo ra
khoan tién trén dudi 1 triéu d6 la dé mua can
biét thy hai tang nhin ra bién & Da Nang, 13
diu chi c6 gidi 1am an “chuyén nghiép” mi
can dam... mao hiém méc hau bao.

Khéng 13 “Gng Gn” nhu vy, véi s6 tién it hon,
néu chon kiéu bé von dé dén dau, hign tai
¢ thé vé miét bién dao Phii Quéc, tinh Kién
Giang. Ly do: Chinh phu vira thuan ch truong
sé xdy dung casino (song bac) ¢ day nhu 13
mot loal hinh gia tri gia tAng cho nganh du
lich.

Las Vegas dugc dan chiing cho chuyén sin
tim b4t dong san du lich. Chi 13 sa mac nhung
hién nay Las Vegas thanh mot ving dat hip
dan, cd gi4 tri cao vi kinh doanh cc tro giai
trf, d3c biét |2 hé thong song bac. Lang giéng
clia Vigt Nam 1 Macao ciing phat trién nhanh
moi mat nho vao hoat dong nay. Tu chuyén
gidi tri d6; bat dong san du lich s& 1a mdt dich
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Gidi khoa hoc canh bao mét trong céc van dé nha dau tr pha/ doi dién trong
vong 50 nam tdi, lién quan céc du an bat dong san nhu viéc trai dat ndng Ién,
nude bién déng cao, 6 nhiém méi trrdng song va khing hoéng ngudn méc...

vu phat trién tt yéu. Do vy néu bd tién ra
dAu tu kiém dAt nén 6 Phi Quic, trong tuong
lai gan khi hoat ddng kinh doanh giai trf song
bac di vao hoat dong & dao nay, gan nhu
thang chéc.

Can Tho ciing I3 mét dia chi nham dén cda
b4t ddng san du lich. Vdi Igi thé vé canh quan
thién nhign, Can Tho dang ndi 1&n 13 mot thi
trudng mdi, qua trinh khai thac dang 6 nhiing
bude kndi ddu. Ngoai hé thbng cii lao nhy
cbn Au, con C4i Khé, con Khuong, con Son,
¢on Tan Ldc nam giifa dong song Hau, nhiéu
canh quan thién nhién song nudc miét vuon
nhu bén Ninh Kidu, cho ndi C4i Rang, vun ¢
Bang Lang, cac khu du lich vudn M§ Khanh,
Thuy Tién... Can Thd con c6 14 diém di tich
van hoa, lich sif dudc xp hang, trong d6 ¢6 9
di tich cp qudc gia nh md nha th yéu nudc
Phan Van Tri, Chiia Ong, 1ang c6 Binh Thuy,
cho ¢d Can Tho. .. Cau Can The dua vio khai
thac s& I3 Iyc dy manh cho thu hit von 6
vao thi trudng bt dong san du lich Can The
~ ndi dugc cho rang dang thiéu ngudn cung
nhiing du 4n bat ddong san cho nha vudn,
song nudc. .. phuc vu khach du lich va ca
nhiing nha dau tu dén Tay d6 lam an.

RUI RO

Trd lai véi cac dy an resort dang PR rao ban
cdn hg va bigt thy phuc vu nghi dudng. Theo
l6i clia nhiéu ch dau tu, gia 1 triéu dd la cho
can biét thy hai tang nhin ra bién Da Ning
[a khdng d&t mot chiit ndo. Ly do: khi khong
¢6 nhu cau dé nghi dung, c thé cho chinh
don vi quan Iy khu resort thué lai. Gia thug
13 200.000 dd la/nm. Chi 5 nam 13 c6 thé
|4y von. Lam phép tinh so sénh sau sé thy
khong chi 5 nam I&y von, ma con c& khoan
Iai khong nhd néu mang so tién cho thud
tugng duong 3,6 ty/nam (ty gia lam tron I3
18.000 VNB/USD) bé vao ngan hang, Iai sut
chi cAn 9%/nam, vi chi mdi nam dugc 324
trigu dong. ..

Loi mat ngot ndy that ra da quén khong gidi
thich thém vé c4c khoan chi phi ma chli nhan
nhiing can biét thy nay phai chiu: thué thu
nhap, tién cho duy tu, bao dudng va su xubng
cAp tt yéu khi dua vao khai thac kiém Igi
nhun tif khach du lich. Luu §: khi ky két hgp
dong chdng tién mua biét thy, bén ban ciing
chi ndi dén kha nang sé thug lai. Néu sau d6
can hd, biét thy trong khu resort gap phai
chuyén cung vugt cau, thi 1i hita ban du



M@t xu huréng mdi néi 1én & chau A va dang xam nhap manh mé vao Viét Nam I3 mua ban bat dong san trong nhing
khu nghi dudng va khich san hang sang. Ngay cang c6 nhiéu khu nghi dudng va khach san trén c3 muéc rao ban
biét thi va can hé cho nhifng ngudi vira c6 nhu cau nghi dudng, vira dau tu. Loi ich mang lai (nhu gidp chi dau ty
nhanh chéng thy hdi vén dau tu, lai vira dap ing nhu ciu cva tang I6p gidu c6 mdi néi...) 14 liéu thube kich thich
dé mé hinh kinh doanh nay ngay cang nhan réng & Viét Nam, dic biét 13 & nhiing khu nghi dudng bién.

Sy d& bi... quén lang. Didu Ay 1a rét ¢ the,
vi theo s6 liu clia Cong ty Tu van méi gidi
dia 6c CB Richard Ellis Viét Nam, céc dy an
b4t ddng san du lich trong khoang tir hai dén
ba n3m tdi s& cung cAp khoang 970 bidt thy
va 565 ¢an ho @ khu vuc phia Bac, khoang
hon 1.000 biét thu va 510 can h§ 6 khu vuc
mién Trung, va khodng 5.100 biét thy & khu
vifc phia Nam. .. Trong liic d9 chua thé khang
dinh gi vé lugng du khach nudc ngoai chon
Viét Nam f3m diém du lich su6t 4 miia.

Nhilng rdi ro vé chinh séch vi mb ciing 12
yéu 0 d& phai that can nhac. Khu do thi M3t
Trdi & ving bién gidi Mdc Bai, tinh Tay Ninh
a mot hinh anh dién hinh. Trudc ddy, vao
clfa hang mién thué tai nhiing siéu thi Mac
Bai, ngudi Viét dugc quyén mua mét ngay véi
s0 tién 500 ngan dong. Dén cubi ndm ngodi,
cing hda don 500 ngan, nhung thoi gian gitta
hai 14n mua Ia 7 ngay. Dén nam 2012, chi ¢
ngudi nudc ngodi méi dudc quyn mua hang
mién thué tai ddy. ..

Vi dén ddu casino Phi Qubc, ciing diy
mao higm. Trude hét, nbu sdp t6i chi quy
dinh ngudi nude ngodi mdi dugc vao song bai
noi day chai, ¢6 1& bat ddng san du lich dao
Phit Qudc ciing 1a mot phién ban ctia D) Son.
Trong khi d6 thi |au nay ngudi Viét vin om
¢ dong tién sang bén kia bién giéi Méc Bai,
thdm chi sang Macau dé choi bac. Dich vy
kéo theo & day 13 rat I6n. Thong tin bén 18:
Singapore vita md casino. Thdi gian t6i dén

phién Thai Lan ciing kinh doanh sdng bac
danh cho du khach. Theo hé thbng nay, ho
s& bao trg tien vé cho cac hang hang khing,
nén gia vé méy bay qudc té sé ré hon tai Vit
Nam.

Gac nhin khac cho chuyén rdi ro: dau tu trong
finh vuc b4t dong san & Viét Nam doi véi nha
du tu nudc ngodi 13 mdt cube dua dudng
dai. M4t trung binh ba ndm dé mua hodc
thda thuan dia diém ddu tu, va mdt khoang
thdi gian nhu vy dé gidi toa dén bl. Gia ca
dugc dia phuong chao véi nha ddu tu nudc
ngoai thudng cao hon ¢a & Phuket, Langkawi
hay Penang... cia Thai Lan. Trong ldc do ai
cling hiéu thi trudng bat dong san du lich &
Viét Nam hién nay van chua thé so sanh dudc
véi dao Bali cla Indonesia hay Phuket clia
Théi Lan. ... céch dy 20 nam, trong khi d4t ¢
nhiing khu vuc nay ciing chua c6 mifc gia cao
nhu d Viét Nam.

SU TINH TAO CAN THIET

Nhifng 18 ¢6 cénh vé thi trudng bét dong
san du lich Viét Nam hign d& 1am boi rdi cho
nhitng lya chon cdia nhiing dai gia Iam tién,
nhiéu ca. Cn thay rang khong phai khu nghi
dudng ndo cling mang lai lgi nhuin cho ngudi
mua néu nhu khdng dugc thiét ké, xay dyng
va quén Iy theo ding cAp qubc t. Viéc lva
chon du 4n, trong d6, xem xét ky nang luc cla
chdl dAu tu ciing nhu nha quan 1y, sé khong
nhiing tao sy thodi mai, ning cao “déng cAp”
clia ngudi mua khi ho di nghi trong khu nghi

du@ng, ma con gép phan néng cao gia tri cua
b4t dong san ho ¢ hilu.

Theo mét danh gia cua Cong ty Sallmans, su
phét trién cia mot thi trudng nghi dudng ¢
Phuket va Bali dugc tao nén bdi nhiing yéu
t6 nhu gan san bay quéc té, s tich cuc cla
chinh quyén dia phuang trong phat trién du
lich, diéu kién ty nhién hép dan, 1a diém dén
uy tin d3 dugc khang dinh, c6 du khach cao
cAp véi § mubn quay lai dau tu bat dong san
va gid tri bt dong san tang thudng xuyén.
Céc thi trudng nghi dudng & Viét Nam nhu Ba
N3ng, Nha Trang, Viing Tau, Miii Né déu chua
d4p ting dudc day di nhiing tiu chi vira néu
do.

Ngodi ra, kinh nghiém tit Thai Lan cho biét dé
¢6 thé thu hitt khoang 14 triéu lugt du khéch
mdi nam, thu vé 16 ti USD, déng gop 6,5%
GDP ¢4 nudc, thi bén canh sy dau tu 6t vé co
s& ha tAng va da dang dich vu vui chi, gidi
trf trén can va dudi nudc, quoc gia nay chi tap
trung quang céo cho mGt vai dim ndi bét clia
céc khu resort nhu Phuket va Pattaya. Diéu
nay cho thiy can hét sifc tinh téo khi chon
mua nhiing can biét thy triéu do dang dugc
ra0 ban doc khu b bién mién Trung.

Con véi chuyén chon mua bt dong san du
lich & Phi Quéc dé an theo du 4n casino, ¢d
mét nghi ngai 3 hién Phi Qudc 6 gan 20 dy
4n dy 4n dAu tu duoc cAp phép va néu trién
khai ddng loat thi kha nang cung c4p dién va
nudc tai khu vuc ndy sé thiéu. .. #
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