“BOP

Thij trudmg tién té bap bénh,
thj truong chiing khoan khi chim
khi ndi, thj trubmg nha dat ciing
t'-leo ﬁ l.na “né'g""‘hnh" tha}
thubmg. Thuc chat thi trubmg bat
dong san dang “nong ao” hay
“néng that” ? Liéu co phai cic
doanh nghiép kinh doanh bit
djng san dang tung don tim Iy,
tung tin that thiét d€ lam nén con
“sﬁ‘{!! ﬁ’t nﬁ?

MEO”

thi truong Bat dong san?

Doanh nghiép néi “sét”

D4t dang s6t that chd khong phai
4o! D6 1a nhan dinh cla cdc nha kinh
doanh bdt dong san va nhitng Cty dia
6c. Cdc cong ty nay da dua ra danh sdch
khach hang dat hang dai ca trang gidy.
Phén 16n cdc khach hang ¢6 nhu cdu tim
dit & nhimg khu déc dia déu dén tir Ha
Noi va TPHCM.

Theo ong Tran Minh Nhit - Giam
doc Cty dia 8¢ Trung Nam thi tir khi c6
théng tin v& mét s6 dy 4n m6i clia Ha
Nai thi dat 1&n gi4, do nhidu ngudi trong
dién di doi gidi toad “di trudec méot budc”
lo chd &. Nhiéu tin dén ring, Nha nu6c
gidi tod dat dai va dén bii biing tién chi
khong c6 chi truong bé tri dat t4i dinh
cu nén tranh thi mua dat dep kéo hét.
Thém vao d6, mdt s6 du 4n tai khu vue
Ha Nboi méi md rong via t§ chde khéi
cong vdi gi4 tri dAu tu 16n da gép phan
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GIA HUNG

thdi gi4 dat 1én cac. Mét nguyén nhan
khéc ciing gop phén khién dat ting gia
la do lao ddng nhap cu vio cdc thanh
phé 16n ting manh. Thém vao dé, ngan’
hang moc 1én nhy ndm trong nim vita
qua va chay dua canh tranh bing nhidu
hinh thifc cho vay d& mua, kinh doanh
b4t dong sdn da t4c dong manh dén gia
ddt. Thong tin cho ngudi nufc ngoai
mua nha cing khién gi6i kinh doanh bat
dong sén nhanh chin mua va dm dét dé
danh. P4y 13 cd hdi cho c4c nha ddu tu
vA cd méc sdc lam gid. Nhimg yéu td
tran khién dat sé con sot ma 13 st
that!.

Theo théng tin tir cong ty dia 6c
Sunkey - Ha Noi, ké tir ddu thdng
6.2009, gid 44t nén tai khu dd thi Vin
Khé (Ha Dong) di ting 5 - 7 tridu



ddng/m2 so vdi cubi quy 1.2009. C4c khu
do thi nhy Van Quén, Xa La hay Van
Canh (Hoai Diie) cling tang tif vai tridu
t6i e chuc trieu déng/m2. D4t nén & khu
d6 thi méi Duong N§i (Ha DPodng) cling
ting gid 20-30% vi “an theo” dubng L&
Van Luong kéo dai, dudng Lé Trong
Tén.

Tuong ty, nim ngay mit qudc 1o 32

(doan Nhén - Son Tay), giao dich ddi vdi
cdc suit lién k& cia du 4n khu d6 thi
Tan Tay Db ciing rit sbdi ddng, ting tif 8
triéu déng/m? dén gan 16 triéu ddng/m2.
Céc phidn du gid tai khu do thi méi
Cau Gidy ciing ghi nhan mic sic néng,
khi gid triing cao gép tir 4-5 14n gi4 san,
cao nhat lén d&n 106 trisu déng/m?.
. Khong chi ¢6 dat nén dy 4n, gid
b4n nhiéu cin héd chung cu tai Ha Nai
ciing da tang 4 - 5 tritu déng/m?2. Vi nhut
can hd chung cu N0O5 Péng Nam Trin
Duy Hung vai ba thdng trudc duge chi
diu t bdn ra véi gid 24 tridu déng/m?
thi hién trén thi truéng duge chao bdn
chénh 1&n khoang 580 trisu déng/can

Phan tich vé thuc trang nay, nhiéu
ngudi cho ring bat déng sdn vin 12 mot
kénh dAu tif an toan, 1gi nhuan cao. Thi
gian qua, thi trudng trim ldng 14 do 4nh
huéng tif cude khiing hodng tai chinh va
suy thodi kinh t& todn cu, ngudi dan c6
tam 1y lo 14ng, ch¥ doi. Hién tai, nén
kinh t& dang cé ddu higéu hdi phye, nguii
c6 tién quay lai ddu tu bat déng sin gay
nén con sét. Theo nhan dinh cia cic
nha dau tu, day 12 mgc gid khd cao so
vdi mit bing chung hign tai

Chuyén gia néi “30”

Nhiéu chuyan gia cho ring, gid dat
nén tai mot s du 4n & Ha Nbi ting dot
bign 12 do bi “lam gis”, giao dich sbi
dong chl yéu 1a “nhgs” gisi dau ca.

Chuyén gia kinh t&, TS. L& Pang
Doanh nhan dinh, via qua thi trutng
b4t ddng san dang c6 ddu hiéu 4m 18n,
diéu nay do tac ddng clia viée gid nguydn
vat lidu gidm xudng va chinh s4ch tin
dung tién t& da dugc ndi rong, dic bidt
12 goi kich cAu ciia Chinh phi da c6 téc
dong tich cuc két qua kinh t& trong nuéc
dat duge kha quan trong quy 1, lién tyc
duge ciing cf & cac thang 4, 5/2009, nidm
tin ctia nha d4u tu da phan nao duge hdi
phuc ¢ miic 46 han ch&. Tuy nhién, véi
tinh hinh kinh t& sip téi thi thi truémg
bét dong sdn van trong tinh trang bat
dinh. Lo ngai nay ho&n toan c6 co s vi
theo s8 lidu béo cdo clia céc t8 chde tin
dung ng x&u trong du ng cho vay bét
dong sin dang & mde x&p x1 5%, theo cdc
chuyén gia thi ty 12 nay di 1a cham
ngudng ty 1& no xau dang lo ngai trong
hoat ddng ngan hang.

Ong Pham S§ Liém, Téng hdi Xay
dung Viét Nam cho ring: “Thi trudng
b&t dong san dang c6 nhitng diu hiéu
héi phue nhung vén cin ¢6 nhimg cg ché
cho né. Mbi thanh phd 16n chi nén c6
mdt trung tdm giao dich bat dong sin
1é6m do Nha nudce lap ra chd khong phéi
do ngan hang nao lap ra. Tai d6 c6 tat
¢ cdc dich vu méi giéi, tu van, cong
chiing, théng tin thi trudng... Lam dudc
nhu vay méi c6 thé kidm tra duge tu
céch cia cdc nha méi gidi, cdc nha dinh
gi4.. d8 thi trung phat tridn lanh
manh”.

Mot s6 ¥ kién khédc cho ring, cin
phai c6 tham théi gian dé thi trudimg nay
di vao quy dao. B&i xét trén tdng thé
mtc cAu chung vé& bat dong sén gan nhu
khong bi&n ddng, giao dich vAn hét siic
dd dat. Gia chi bién déng tuong déi l6n
¢ mot sd du 4n hudng l¢i bdi thong tin
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Thi truong BDS dang néng trd lai

vé nhiing cong trinh ha tdng l6n. Quan
trong hon, dé thi trudng dn dinh thi cdn
minh bach vé théng tin va ¢6 sut tham
gia déng déo cla cdc khdch hang ¢6 nhu
cdu thye sy - nhd d6 mat biing gid méi
khong bi ddy 1én qu4 cao, tao ra nguy cd
sot o.

Lo két

Kich béan ching khodn néng kéo thy
trudng nha dat néng. Pay chinh 1a kich
ban cda cdc dai gia tai chinh, bing c4ch
théi gid efia thi trudmg ching khodn, sau
d6 dua tidn tit chitng khodn dg vao bt
dong sdn va lai théi gia bat dong san
1an cao. Nhém ngan chin tinh trang cb
gi4 dat tran lan, quy dinh hanh nghé tu
van gig ddt ma khéng duge co quan nha
nudc c6 thdm quyédn cho phép ctia Bo Tai
nguyén va Mai trumg c6 thé bi phat t6i
5 tridu dong. Tu van nha dat gay thiét
hai cho nha nuéc hoic che ngudi khic s8
bi phat tidn tir 20 triéu dén 50 tridu
dong, dong thoi con phai bbdi thutmg
thiét hai do hanh vi vi pham gy ra.
Miic phat nay ¢6 thé néi 1a qud nhe so
véi nhimg hdu qua cla viéc “sot do” dé
lai.

Néi chung chi ¢6 ngudi dén khéng
tinh tdo0 s& bi m#c li7a cdc nha diu ca bét

82

mdithing 56 7/2009
h

ding sdn ma thdi. Thuc ra hign nay véi
gi4 bt dong sin cao nhu vay thi cdu dau
¢6 nhidu. Ma ngudi dan chi y&u c6 nhu
cu mua bét déng sin trén co sd cb
théng tin vé gi4 tri thuc cia bat dong
34n ma thoi.

Chinh pht cén phdi kiém sodt dong
tidn tir dau d8 vao thi trudng ching
khodn va ¢6 gidi phap thich hgp, trinh
tinh trang nhu ndm 2007 lugng tidn 43
vao thi trudng chiing khodn va bat dong

_ s4n 1a cla ngan hang va cdc t8 chifc ta]

chinh thudc cdc Tap dodn 16n cia Nhi
nudc, gay nén con sot do cia thi trubng
chimg khodn va bit déng san. Thidu
khuén khd phdp 1y t6i thidu, thiu cac
chinh sdch hd trg va didu tiét cdn thist
14 nguyén nhan khién thi trudng bit
déng sdn Vit Nam luén trdi sut, néng
lanh m{t cdch bt én trong nhiéu nim
qua.Thyc t& nay dat ra yéu ciu bifc thidt
cho cac nha hoach dinh va nghién ctu
chinh s4ch phdi sém diua ra mt tam
nhin dai han, cho sy phat trién bén
vitng cGa thi trudng nay, chdm ditt canh
"thing dau, v4 day".

Nhiéu nha diu tu nhan thay nén
kinh t& dang ¢6 ddu hidu phuc héi nén
dau tu vao thi trudng, chd co hdi gis lan
sé ban ra dé kiém 10i. Nhilng con séng
do cla thi trmg dang duge gidi dau co
tao nén cang khién nhidu nha dau tu
déu tu vao bat dong sdn, bat dong san
ti€p tuc duge mua bén trao tay qua nhidu
vdng va cudi cling sé tao ra mot mic gid
khong c6 thuc va khi&n nguy co bong
béng bdt déng san xuat hién. Néu thuc
sy dgt s6t nay chi y&u do dau co thi day
12 mét méi lo ngai 16n cho thi trudng
nhiing thdng sau nay. B



