VE BAN CHAT PHAP LY CUA HOP PONG THUE MUA
O VIET NAM

ién nay, trén thi trudng Viét Nam

hop déng thué mua da va dang dugc
trién khai ky két va thuc hién & nhiéu leai
hinh kinh doanh nhu: thué mua nha &, cong
trinh x4y dung, thué mua nha & xi hoi, cho
thué tai chinh, cho thué vin hanh, mua va cho
thué lai... M61 mot phuong thic kinh doanh
dua trén hinh thitc thué mua nay lai c6 nhimng
dac diém khéac nhau. Nhung dua trén mot s&
yéu t6 va dac trung cd ban cia thué mua, méi
mot loai hinh kinh doanh, cic doanh nghiép,
cic t8 chiic, ca nhan, cdn nghién citu, tim hiéu
ban chat chia loai hop déng thué mua ma lya
chon cho minh loai hgp dong phit hgp véi
muc dich ma cédc chil thé giao két, sao cho
kinh doanh hiéu qua nh4t, trinh dugc nhiing
rii ro trong thyc tién san xudt, kinh doanh.
Trong bai viét ndy, tdc gia mudn dua ra mdt
s6 ¥ kién vé ban chat phép 1y clia hop dong
thué mua & Viét Nam trong giai doan hién
nay va dé xudt mot s& gidi phip hoan thién
phap lut vé hop déng thué mua.

. SU GHI NHAN VE HOP PONG
THUE MUA TRONG PHAP LUAT NUGC
TA

Hoat dong thué mua dugc trién khai v
thuc hién chi yéu théng qua hgp dong thué
mua. Hop déng thué mua 1a mot trong nhiing
cong cu phdp ly dé bao dam cho hoat dong
thué mua dat dugc hiéu qua trong qué trinh
thyc hién.

Hop déng thué mua 13 sy thod thuédn
gilta Bén cho thué va Bén thué (hay nhiéu
bén) vé viéc cho thué va thué mot (hay
nhiéu) tai san nhat dinh - dé6i tugng cta hop
déng thué mua - trong mot thoi gian nhat
dinh théng qua nha cung cdp tai san. Hop
déng thué mua ham chira trong né nhing
diéu khoéan cu thé, xdc dinh quyén va nghia
vu clia cdc bén trong hop déng. Mot khi cac
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bén d3 thoa thuan va da ky vao hgp dong thué
mua, né trd thanh ludt rang budc cic bén
xung quanh tai san thué¢ mua.

Hop déng thué mua 1a hgp déng cdp tin
dung duéi dang tai san, dugc thoa thuan giita
Bén cho thué va Bén di thué, theo dé hop
déng nay duge thanh todn gon theo thdi gian
ky két, Ben thué c6 thé thué hodc thué tiép tai
san, mua hoac khéng mua lai tai san dé theo
thoa thuan cla céc bén khi hét thoi han trong
hop doéng.

Tai Thong tu sd 22/2000/TT-BTM ngay
15/12/2000 cta Bo Thuong mai (nay Bo Cong
Thuong) huéng din thuc hién Nghi dinh s6
24/2000/ND-CP ngay 31/7/2000 cha Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Bau tu
nudc ngodi tai Viét Nam vé xuat nhap khau
va cic hoat dc_mg thuong mai khic cua cac
doanh nghiép ¢6 von diu tu nudc ngoai c6
quy dinh tai phdn III nhu saw: “i./ Doanh
nghiép c6 vén ddu tu nudc ngodi digc thué
mdy méc thiét bi dé€ dau tw bing hop dong
thué mua”. Nhu vay, dén nam 2000 thult ngit
“hgp déng thué mua” di chinh thic dugc dua
vao vin ban phdp luat cia Viét Nam. Hién
nay, khdi niém thué mua con dugc dé cap
trong Bo luat Hang hai Viét Nam duge Quéc
hoi théng qua ngay 14/6/2005 thay thé Bo
luat Hang hai Viét Nam nam 1990 cu thé:
Diéu 157 quy dinh vé hop déng ¢6 diéu
khodn thué mua tau: “Khi hop dong thué tau
trdn c6 diéu khodn vé thué mua tau, quyén so
hitu tau theo hop dong thué tdu trin dugc
chuyén cho nguoi thué tau theo thod thudn
trong hop dong”. Trong hop déng thué mua
tau trdn thi Bén cho thué va Bén thué c6 thé
thoa thuén vé dang k¥ tau.

Ngay 29/06/2006 Quéc hoi khoa XI ky
hop thit 9 di thong qua Luat Hang khong dan
dung (cé hiéu lyc tir ngdy 01/01/2007). Diéu
13 Luat Hang khong dén dung nim 2006 quy
dinh: “Tdu bay thudc sd hitu ciia 16 chikc, cd
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nhdan nuce ngoai do 18 chitc, cd nhdn Viét
Nam thué theo hinh thitc thué khong cé 16
bay, thué mua duoc ddng ky mang quéc tich
Viét Nam theo quy dinh cia Chinh phu”.
Doéng thoi Diéu 28 vé cic quyén d6i véi tau
bay c6 quy dinh: “Quyén chiém hitu tau bay
bdang viéc thué mua, thué cé thoi han tir 6
thang trd lén”.

Néu xét vé€ hoat dong tin dung thi thue
mua la mot hop ddng cho thué kém theo Idi
hira don phuong ban cho ngudi thué theo mot
gid nhét dinh, cé tinh dén s6 tién thué da tra.

Nghi dinh s6 65/ND-CP ngay 19/5/2005
da dinh nghia vé loai giao dich nay rat chi
1i€t: “Cho thué tai chinh la hoat dong tin
dung trung va dai han théng qua viéc cho
thué mdy moc, thiét bi, phuong tién vdn
chuyén va cdc déng sdn khdc trén co so hop
dong cho thué giita bén thué voi bén cho thué.
Bén cho thué cam két mua may moc, thiét bi
phuong tién vdn chuyén va cdc déng sdn khdc
theo yéu cdu cia bén thué va ndm giit quyén
$O hitu doi voi tai sdn cho thué. Bén thué sit
dung tai san thué va thanh todn tién thué
trong sudt thoi han thué da dugc hai bén thod
thudn. Mot giao dich cho thué 1ai chinh phdi
thod mdn mot trong nhitng diéu kién sau...”.
Cac diéu kién néu ra trong quy pham trén déu
giong nhu Diéu 3 Quy ché tam thoi vé 5
chic va hoat dong clia Cong ty cho thué tai
chinh tai Viét Nam trong Nghi dinh s6
64/ND-CP ngay 9/10/1995 ciia Chinh pha
trude day.

Khai niém thué mua nha & xd hoi duge
dua vao Diéu 105 trong Luit Nha & ndm 2005
(dugc Quéc hdi khoa XI théng qua ngay
29/11/2005), theo d6 thi “1. Thué mua nha &
xd hoi 1a viéc nguoi thué nha & duge co quan
nha nude c6 thdm quyén cong nhin quyén s&
hitu d6i v4i nha & dang thué sau khi d hoan
thanh nghia vy ctia nguoi thué trong mot thoi
gian quy dinh; 2. Viéc thué mua nha ¢ xa
hdi phéi thong qua hop dong dugc ky két
gilta don vi duoc giao quan 1y quy nha & xa
héi véi ngudi duge thué mua; 3. Két thic thai
han thué mua theo hgp déng, ngudi thué mua
phai lam thil tuc theo quy dinh tai Diéu 16
cua Luat nay dé dugc cdp gidy ching nhan
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Luat Kinh doanh bt don‘g“f ‘ot
dd quy dinh Diéu 4 khodn 12:*thaéua nha
d, cong trinh xdy dung 1a: Hink ‘thtc kinh
doanh bdt dong sdn theo d6 bérithié mua tro
thanh chit sé hitu nha, cong trinh ity diung
dang thué mua sau khi trd ﬁﬁxﬁé;?u& mua
theo hop dong thué mua”. ;.7 w5

Thué mua theo nghia m&m toan
bd va kém theo thoa thufn inxaithitsén sau
d6; tai san giao két duge muswil gif: tugng
trung khi két thic hop déng. Chliihi: fai san
dugc mua v6i gid tuong  tmihy. (gif danh
nghia) cua tai san thi quyén s& hfuicla tdi san
mdi duge chuyén giao ti Ben chd thne mua
sang Bén thué mua.

2. CAC DAC DIEM PHAP b’i’ co BAN
CUA HGP DONG THUE MUA: -

Mét la, phdn lén cde hgp déng thué mua
la hgp déng mang tinh chdt thuong mai

Trong Luat Nha & nam 2005 (duge Quéc
hoi khod XI thong qua ngdy 29/11/2005), tai
biéu 56 c6 quy dinh vé gid trong hgp dOng
thué mua nha & x hoi phéi thod mén yéu cdu
“bao toan vén” va “di b ddp chi phi quan !y,
duy tri, bio dudng, duy tu” nhi & trong qud
trinh sit dung. Déi twong thué mua nha & xa
hoi phai thoa man nhimg diéu kién theo quy
dinh clia Diéu 53 Luat ndy. Tuy nhién, nhiing
d6i tugng duge tham gia hop déng thué mua
nha & x3 hoi rit it (Nghi dinh s6 90/2006/ND-
CP ngay 06/09/2006 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét Luat Nha &). Vi vay, tdc gid cho rang,
xét vé ban chat phdp 1y, phdn 1én cdc hop
déng thué mua I3 hop déng thwong mai. Tir
nhimg diém trinh bay & trén, tic gid khang
dinh hop dong thué mua Ia hgp déng thuong
mai. D4y 12 mot trong nhimg dic diém ddu
tién vé ban chit phdp 1y cta hgp déng thué
mua & Viét Nam hién nay.

Hai la, hop dong thué mua la hop dong
cdp tin dung dudi dang 1di sdn

Khi khing dinh dic diém vé ban chit
phdp Iy niy cia hgp déng thué mua, tic gia
can cif vio nhilng diém sau day: trudc hét,
hop ddng thué mua dugc ky két nhim tao
diéu kién cho Bén thué c¢é dugc tai san dé sit
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dung vao muc dich hoat déng ciia minh. Tai
san - d6i tuong cua thué mua thudng [ thiét
bi nhu: nha &, can hé chung cu, mdy bay, tau
bién... hoac nhig tai san ¢6 gié tri 16n. Nhu
viy, thuong thi thué mua phu hgp véi cic
hoat dong kinh doanh thuong mai clia doanh
nghiép (hon 12 hoat dong dan sy cuia ngu‘éi
dan). Tzep theo, vi doanh nghlep la “t6 chic
kinh t&€ cé 1én riéng, ¢6 tai san, ¢o tru sG giao
dich én dinh, dugc dang ky kinh doanh theo
quy dinh cha phdp luat nham muc dich thuc
hién cic hoat dong kinh doanh” (Diéu 4
khoan 1 Luat Doanh nghiép Viét Nam nam
2005). Con kinh doanh lai dugc hiéu 13 “viéc
thuc hién lién tuc mot, mét s6 hodc tat ca céc
cong doan cla qua trinh dau tu, tir sn xuit
dén tiéu thu san phdm hoic cung tng dich vu
trén thi trudng nham muc dich sinh 13i” (Diéu
4 khoan 2 Luat Doanh nghiép Viét Nam nam
2005). Ngoai ra, Luat Thuong mai Viét Nam
nam 2005 (c6 hig¢u luc tir 1/1/2006) quy dinh
1d ring hoat dong thuong mai 1a “hoat dong
nhdm muc dich sinh 18i...” (Piéu 3 khoan 1).
bac biét, Phap lénh Trong tadi Thuwong mai
(ban hanh ngay 16/12/2002 va cé hiéu luc
ngay 1/7/2003) khi quy dinh vé pham vi diéu
chinh va thdm quyén gidi quyét cdc tranh
chdp vé thuong mai ciia minh da mé& rong va
cu thé hod khdi niém vé hoat déng thuong
mai, theo d6, thué mua ciing nam trong khai
niém hoat dong thiwong mai theo cich hiéu
cha Phap lénh nay. Cy thé, Diéu 2 khoan 3
cua Phdp 1¢nh nay ghi r8: “hoat dong thuong
mai la viéc thuc hién mot hay nhiéu hanh vi
thuong mai ciua cd nhdn, té chitc kinh doanh
bao gém mua bdn hang hod, cung wng dich
VU, phan phéi, dai dién, dai ly thuong mdi,
ky gui, thué, cho thué, thué mua, xdy dung,
tw vdn, ky thudt, h-xang, ddu tu, 1di chinh,
ngdn hang, bdo hiém, thim do,... va cdc
hanh vi thuong mai khdc theo quy dinh cia
phdp luge”.

Ba la, hop dong thué mua I hop dong
khong dwgc don phuong huy ngang, giao két
va thuc hién tai Céng ty cho thué tai chinh -
T8 chitc tin dung phi ngan hang; co quan
quan ly nha, quan 1y quy nha & xd hoi. Nhu
dd néi & trén, dé cé tai san cho Bén thué thue
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theo hop déng thué mua, ngudi cho thué phai
tim dugc tai san phl hop tit ngudi cung ing
tai san (ngudi san xudt, ngudi cd tai san). Vi
tai sdn - d6i tugng cua hgp dong thué mua
thuong cd gia tri 16n, ¢d thai gian thué phu
thudc vao yéu ciu cia bén thué mua nén chi
y&u 1a cdc té chirc tin dung, cdc ngan hang
m&i dd kha nang vé tai chinh dé mua tai san
nay tit nha cung Ung. Vi vay, theo phap luat
cla cdc nudc phat trién, Bén cho thué trong
hop déng thué mua thuong 1a t6 chitc tin dung
dugc phép hoat dong kinh doanh Iinh wc
nay. Su xudt hién céc 16 chic tin dung véi tu
céch 1a Bén cho thué trong hop dong thué
mua s& lam cho hgp dong nay mang ban chit
cia mot hop dong tai trg von (cdp tin dung)
dudi hinh thitc tai san hon 1a hogp déng thué
tai san hoac mua tai san thuin tuy. Chinh dic
diém nay Iy gidi vi sao céc hoat dong thué
mua cling nhu viéc giao két va thuc hién hop
ddng nay chiu sy diéu chinh dic biét cia cic
vén ban phép luat vé tin dung.

Bon la, tai sdn - dot tuong ciia hop dong
thué mua ma chii yéu la 1ai sdn cé gid tri lén

D6i tuong cia hop dong thué mua thudng
rat da dang bao gém; mdy mdc thiét bi phu
ting cong nghiép; thiét bi ndng nghiép; thiét
bi bao vé moi sinh; thiét bi xay dung; thiét bi
y khoa; thi€t bi xay dung thuong mai va vin
phong; thiét bi dién vién thong; thiét bi giao
thong vén tai; thi€t bi khoa hoc k¥ thuit chinh
x4c; nha & va cong trinh xay dung... C6 thé
phan chia tai san - d6i tugng cia hgp dong
Thué mua thanh hai loai chinh, dé 13;

+ Bit dong san: nha cilra, van phong lam
viéc, cita hang kinh doanh, nha mdy, phéin
xudng san xuit, him mo,...

+ Dong san: trang thi€t bi van phong,
trang thiét bi nha xudng... c6 thoi gian hitu
ich trén mot nam hoic 13 mdy bay, tau bién
16n, vé tinh...

Tai san duoc giao két trong hop déng
thué mua chii yéu la tai san c6 gié tri 16n, dic
biét 16n. Néu tai san khong c6 gid tri 16n thi
cdc doanh nghiép, ca nhan, & chic c6 thé c6
di tién dé€ mua luén tii san d6 va ho trd thanh
chu s& hitu ma khéng phai di tim ki€ém nguén
tai trg khic. Trong thuc t&, cling cé khi doanh
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nghiép ¢6 du tién, nhung ho vin cé thé 4p
dung hinh thic thué¢ mua nay vi ho muén
diing tién dé dau tu cho muc dich khac ma loi
nhuin dem lai c6 thé s& 16n hon nhiéu so véi
s tién ho phai tra cho tai sin di thug trong
hop d6ng thué mua.

Ndm la, quyén s¢ hitu vé tai sdn thudc vé

Bén cho thué trong sudt thoi gian cho thué tai
sdn, quyén su dung trong sudt thoi gian thué
thuoc Bén thué.

Bén cho thué 1a chu s& hitu cla tai san
cho thue trong sudt thai gian thuc hién hop
déng. Diéu ndy ¢6 nghia 1a khi Bén thué chua
tra hét tién thué tai san hay Bén cho thué chua
thuc hién viéc chuyén giao quyén sd hitu thi
san cho Bén thué trong hgp dong thué mua thi
Bén thué chi dugc quyén sir dung tai san ma
khong c6 quyén sau day:

- Bén, chuyén giao, th€ chdp tai san thué
hay dling thiét bi l1am vit thé ng;,

- Thay ddi hinh ddng tai san hodc chuyén
thiét bi thué khai noi ma thiét bj di duoc lip
dat diing dia diém da néu trong hop déng di
ky két ma khong c6 thong bio bang van ban
cho Bén cho thué;

- Thay d6i hodc huy bd xdc nhan nguén
gdc cla tai san, thiét bi cho thué;

- Str dung thiét bi cho thué véi nhing muc
dich khong duge thoé thuan.

Néu Beén thué tai san vi pham céc quy
dinh trén thi Bén cho thué cé quyén 14y lai tai
san v&i tu cach 1a chi s& hitu v&€ mat phéap Iy
d6i vdi tai san cho thué,

Sau la, sic lwa chon 1di sdan thué ciia Bén
thué la co so dé Bén cho thué hea chon mua
14i sdn tw nha cung ing. Bén thué tim cdch
giao dich v6i nha san xudt hoac nha cung img
tai san cho thué. Bén thué ¢6 thé tuy theo nhu
cdu clia minh d€ Iya chon tai san thué theo
tinh nang, dac diém cla tai san thué. Day la
dac diém quan trong trong hoat dong thué
mua nay. Bén cho thué khong phai c¢é trach
nhiém trong trudng hgp tai san bi hu hong,
mat hoac thiéu sét do 16i cia Bén thué hoic
cua nha cung Ung. Bén thué phai c¢é trich
nhiém bdi thuong cho Bén cho thué néu tai
san bi mat, hdng trong thoi gian thuc hién hop
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doéng. Ngay giao nhan tai sinhayofcvin dé
lién quan dén bao lanh cia ngud: Mﬁﬂp tai
san do Bén thué dua ra. i WagEE

Bdy ia, hop dong thué miia phdi duoc ky
bang vin bdn va phdi ghi ré vidéslely hop
dong chdm dint triéc han. V& sl Wie, hop
déng thué mua phai dugc lap Blng¥an ban
phd hop véi quy dinh clia phép: st Day la
diéu kién bat budc va cling chinh:tk ibd¢ trong
nhitmg dac diém ciia hop déng shus mua € c6
thé phéan biét hop déng niy véi-cide hgp déng
¢6 tinh thuong mai khéc, déng thék né 12 didu
khoan khong thé thi€u dugce trong hop dong.
Dé6i vdi ca hop déng cho thué tii chinh va hop
déng cho thué van hanh ciling. déuuphél tudn
theo quy dinh trén. Dic diém pdy.cha hop
déng thué mua duge quy dinh ¢y thé:tai Diéu
17 khoan 2 Nghi dinh s6 16/NE-CP ngiy
2/5/2001 vé 16 chirc va hoat d0ng.clia cOng ty
cho thué tai chinh nhu sau: “Hop ddng ‘cho
thué tai chinh phdi dugc Idp tharh vdn bdn
phit hop véi quy dinh cia phdp lugt. Hop
dong phdi ghi ré viéc xu ly khi hop dong
chdm diit truce han”.

Tir phan tich ban chdt phdp 1y ctia hop
déng thué mua cé thé dua ra dinh nghia vé
hop déng thué mua nhu sau: hgp dong thue
mua la sy thoa thuin bing vin ban giita Bén
cho thué va Bén thu¢ theo d6, Bén cho thug,
thudng 14 cdc coéng ty thué mua, phai chuyén
quyén st dung tai san - d6i tugng cia hop
dong thué mua, ma tai san dé dugc mua tir
nha cung cdp - cho Bén thué trong mot thoi
gian nhat dinh, con Bén thué phdi tra tién thué
tai san tinh theo k¥ han. Trong théi han cho
thue, cac bén khong duge don phuong huy bod
hop déng. Sau khi hét han hgp déng, Bén thue
¢6 thé mua lai (hoic khéng mua hodc thué
1i€p) tai san d6 theo sy thoa thuan giita hai
bén hoac theo quy dinh cla phép luat va phu
hop véi quyén va nghla vu cua cic beén.

3. CAC NGUYEN TAC CO BAN CUA
HOP PONG THUE MUA

Thir nhdt, trong khi giao kéi, thuc hién
hop dong thué mua vé nguyén tdc ia khong
ditge don phwong huy ngang: cic bén tham
gia giao dich phai nghiém chinh va thuc hién
ddy di cdc diéu khodn da thoa thudn trong
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hop déng. Hop doéng khong dugc chdm dit
theo ¥ kién chi quan cha bat it bén nio. Cic
bén phai thuc hién tuan theo cac dicu khoan
trong hop déng. Nguyén tac nay gidp cho Bén
cho thué dam bao an toan trong kha nang thu
héi vén, dam bio nguén vén én dinh cho Bén
thué trong sudt qua trinh kinh doanh.

Piéu 17 cia Nghi dinh s6 16/2001/ND-
CP con quy dinh: “... 3. Bén thué va Bén cho
thué khong dwoc don phuong huy bé hop
dong cho thué tai chinh (trir trudng hop duoc
néu trong Diéu 27 ciia Nghi dinh nay”. Bén
cho thué c6 quyén cham dit hop dong trude
han khi bén thué khong trd dugc tién thué
theo quy dinh ciia hop déng; vi pham cic diéu
khoan cta hop déng; bi phd sdn hoac giai thé;
ngudi bao lanh bi pha san, gii thé va Bén cho
thué khong chap thuan dé nghi cham diit bao
I&nh hodc thay th& ngudi bao lanh. Bén thué
¢ thé chdm dit hop ddng truéc han khi Bén
cho thué khong giao ding han tai san cho
thué, vi pham hop déng; tai san mat hong
khong thé phuc héi, stra chira.

Thit hai, khi thuc hién hop dong thué mua
vé nguyén tdc la tai san ditge sita chita va bdo
duéng trong thoi han thué: mac du tai san
duge chuyén giao cho Bén thué, nhung quyén
s hitu phdp 1y van thudc Bén cho thué. Viéc
stra chita vd bdo dudng thuoc vé Bén thué
thiét bi néu hop déng duge ky két 1a hgp dong
cho thué tai chinh vi ndi dung nay dugc quy
dinh tai Diéu 26 khoan 6 Nghi dinh sé
16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 vé t6 chic va
hoat dong ctia Cong ty cho thué tai chinh.
Day 1a dac trung hgp dong cho thué tai chinh
déi véi tai san thué. D61 véi cho thué van
hanh thi van dé bdo dudng tai san, thiét bi
thuoc vé Bén cho thué, vi trong cho thué vin
hanh, thi san chi sir dung trong thoi gian ngén
so véi thoi gian st dung cé ich cua tai san.
No6i dung nay dugc quy dinh tai Diéu 16
khoan 16.4 Quy ché tam thdi vé hoat dong
cho thué van hanh cha cac Cong ty cho thué
tai chinh (ban hanh kém theo Quyét dinh s6
731/2004/QD-NHNN ngay 15/6/2004 cua
Thong doc Ngan hang Nha nudce).

Thit ba, chii thé ciia hop dong phdi chiu
trdch nhiém ddn sic: theo Diéu 7 Bo luat Dan
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su nam 2005 thi “Cic bén phai nghiém chinh
thuc hién nghia vu dan sy cia minh va tu chin
trich nhiém vé viéc khong thuc hién hodc
thuc hién khong ding nghia vu, n€u khéng wy
nguyén thuc hién thi ¢6 thé bi cudng ché thuc
hién theo quy dinh cta phap luét”. Trong khi
trién khai thyc hién hgp dong thué mua, do
tinh chét clia hgp déng ¢6 lién quan dén nhiéu
chl thé, sy chdp hanh phép luat cha cdc chi
thé s& tic dong tich cuc dén hiéu qua hop
dong va chit lugng cia giao dich.

Thit te, hop dong thué mua duoc thuc
hién trén tinh than hop tdc, tén trong loi ich
ciia nhau: hop dong duge ky két, trong qua
trinh thuc hién cdc bén phai hop tac chat ché
véi nhau. Su hop tic phai dua trén tinh than
thién chi, gidp d& nhau thyc hién céc diéu
khodn da thoa thuin trong hop déng. Néu
trong qué trinh thuc hién gap khé khan, hai
bén ciing nhau khic phuc. Néu hgp déng cé
nguy co bi phd v&, vi pham thi hai bén déu cé
trach nhiém thong bdo kip thdi cho nhau biét
dé c6 bién phdp phong ngira hoac giam t6i da
nhitng thiét hai c6 thé xdy ra. Bén ¢6 nghia vu
phai c6 ging hoan thanh t6t nghia vu cla
minh. Con bén cé quyén ciing cAn nhan thdy
vai trd chung sic, tao diéu kién thuan lgi cho
bén ¢ nghia vu hoan thanh tét nghia vu. Néu
thuc hién vdn dé nay, hiéu qui dat duge cla
hop déng méi thoa médn muc dich dit ra ban
ddu cha hai bén tham gia ky két hop dong
thué mua. .

4. HIEU LUC CUA HOP DONG THUE
MUA

Hop déng thué mua ¢ hiéu luc tir ngay
cac bén ky két thoa thuan trong hgp dong va
cam két thi hanh cdc diéu khoan cia hgp
déng. Hop déng hét hiéu luc khi két thiic thoi
han Bén thué thyc hién ddy du nghia vu qui
dinh trong hgp déng thué¢ mua. Hgp dong
thué mua ¢é bao gém cac phu luc. Cic phu
luc 13 bd phan khéng thé tich rdi ciia hop
dong thué mua nay.

Theo PGS. TS Pham Duy Nghia thi truéc
khi quyét dinh hop tic kinh doanh, cdc bén
nén dat su tin nhiém va uy tin lén hang du,
nhung ciing khong nén thi€u than trong. Sy
than trong va ranh mach tao nén su bén vimg
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trong moi moéi quan hé. N6 han ché€ nhimg
hop dong k¥ két xong lai bi vo hiéu.

Hop déng thué mua sé bi vo hiéu khi
thi€u mot trong ciac di€u kién dé mot hop
déng c6 hiéu lyc. Trén thuc 1€ s& xudt hién
tinh trang hop déng tuy da duoc giao két,
song chua c6 hiéu luc. Chang han nhu: bén
tham gia giao dich khéng ¢6 nang lyc hanh vi
hoidc trdi véi cic nguyén tic di néu & trén.
Muc dich va ndi dung giao dich vi pham
nhitng diéu cdm cta phéap luat va dao dic xa
hoi. Hop dong thué mua khong duge lip
thanh van ban, sé€ bi vé hiéu do khong dép
tng duge yéu cdu vé mat hinh thitc. Hop déng
thué mua vé hiéu khdc vdi hop dong thué
mua mdt hiéu lyc. Viéc mét hiéu lyc cé thé
xdy ra & bat ky thoi diém ndo khi xuat hién
cdc diéu kién lam mat hiéu lyc va khong
mang tinh hiéu luc héi t6. Hop ddng thué mua
v hiéu kéo theo hé qua Ia toan bo quan hé
hop déng duge coi nhu khong ton tai tir thoi
diém bét ddu giao keét.

Hogp dong thué mua vo hiéu toan phdn
néu toan bd nodi dung cia né vé hiéu. Hop
dong thué mua vé hiéu tuyét d6i khi né duoc
giao két khong con co hoi nao ¢é thé 1am cho
nd c¢é hidu luc.

Hop dong thué mua vé hiéu timg phdn
khi mot phén cla hgp dong d6 vo hiéu, song
khong anh hudng dén hiéu lyc cta cdc phan
con lai. Trong thyc tién, hgp dong thué mua
vo hiéu trong d6i n€u nd ¢ co hoi tré nén ¢
hiéu luc khi cdc chil thé c6 lién quan mong
mudn thyc hién né.

Chdam dir hiéu lyc ciia hop dong thué
mua. Két thic hgp déng duogc hiéu 1a viéc
chidm dit cdc quyén va nghia vy cha cdc bén
tham gia hgp déng. Vé nguyén tac thi hop
dong thué mua 12 hgp déng khong duge don
phuong huy ngang. N6 chdm dit hiéu luc
theo thdi han nhu: tai Diéu 63 khoan 2 Luit
Cidc 16 chic tin dung ngdy 12/12/1997, sita
ddi, bé sung nam 2004 quy dinh: “Khi hét
han thué, Bén thué mua lai tai san thué hodc
1iép tuc thué theo thod thudn trong hop déng
cho thué”

Trong thuc tién phép 1y thi hgp déng ¢é
thé bi cham dut, bi két thac trong cdc trudng
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hgp cy thé sau: trong trude, Hiop bat kha
khédng: khi hét thdi han cho hi:¥ong hop
déng; két thiic hop dong do*cé’isi'iw pham cila
mot trong céc bén tham gia, '« 4%

5. KIEN NGHI HOAN THiE
LUAT VE HOP DPONG THUE
VIET NAM TRONG GIAI ;DGAN HIEN
NAY :
5.1. Quan diém hoan W>Mp luat
vé hop dong thué mua '

Mot la, phép luat v& hgp déhg thué mua
phéi phdn dnh ding, chudn xdc vk khoa hoc
ban chat ciia hgp dong thue mua theo ‘phéap
luat quéc 1€,

Hai la, hoan thién phdp l’uatevé'hc_rp déng
thué mua theo hu’Ung bao vé qtlyén

1 va lgi ich
hop phdp clia cdc bén tham gia hgp dong,
dam bdo cong bang, dn dinh, hi¢u qua. Hoan
thién phap luat vé hop déng thué mua dap
ting xu th& h6i nhap va todn céu hod;

Ba la, hoan thién phép luat vé& hop dong
thué¢ mua cin duge dat trong boi canh hoan
thién chinh sach, co ché cho Luit Giao dich
bdo dam trong tuong lai, tao hanh lang phip
1y cho giao két va thuc hién hgp déng thué
mua & Viét Nam;

Bon la, hoan thién co s& phdp 1y cho hoat
dong giao két va thuc hién hgp déng thué
mua theo huéng tao sy binh ding that sy giita
cic doanh nghiép, gifta cic Cong ty cho thué
tai chinh. Vigc xdc lap quan hé hop ddong thué
mua phai minh bach, ti€p cn véi tieu chudn,
nguyén tac va thong 1é quéc t& v& hgp dong;

Ndm I3, hoan thién phép luat vé hop
déng thué mua nhdm tao co s& phdp 1y thuin
loi dé cdc Cong ty cho thué tai chinh Viét
Nam ciing nhu cic doanh nghiép Viét Nam,

. céc 16 chiic, ¢4 nhan c6 trinh 49, ¢6 kha nang

tham gia vao “san choi chung” WTO.
5.2. Cac giai phap hoan thién phap
luat vé hgp dong thué mua ¢ Viét Nam
5.2.1.Vé nhém cdc gidi phdp ldp phdp
Mot la, cin hoan thién khung phip luat
vé hoat dong thué mua & nudc ta. Khin
truong ban hanh cdc van ban phdp luat nham
chuyén hoa céc qui dinh trong cdc hiép dinh
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cia WTO vao hé théng phdp luat Viét Nam.
Ban hanh Phdp 1énh vé 18 chitc va hoat dong
cta cong ty thué mua tai Viét Nam. Ban hanh
Quy ché vé hoat dong thué mua & Viét Nam,
hoc tdp kinh nghiém cla mot s6 nudc céd
nganh céng nghiép thué mua phat trién dé
chudn bi nghién citu, c6 thé ban hanh Luat
Thué¢ mua tai Viét Nam vao nam 2015. Vi
dén thoi gian ndy 1a két thic trién khai nhiéu
hop dong dugce ky két trong thoi gian tir 10 -
15 nam qua. Can s6m ¢6 quy dinh vé dang ky
quyén s& hiftu tai san thué trong hgp déng dé
han ché€ rdi ro cho bén thué.

Hai la, thng nhat Khai niém tién thué va
tién thué t6i thiéu trong cdc van ban phdp luat
quy dinh trong hop déng. Cin stra dé6i, bd
sung cdc qui dinh vé giao két va thuc hién
hop dong thué mua thong qua céc budc giao
ket hop dong.

Bén canh dé, chiing ta cdn quan tam dén
cdc giai phap khac nhar:

Mot la: tao méi trudng kinh doanh thuan
loi cho hoat déng thué mua,;

Hai la: can c6 su thong bdo lién nganh
nhu: giao thong, hang khong, hang héi, trung
tdm giao dich va san kinh doanh bat dong san
nhan dién s& hitu trén tai san trong giao dich
thué mua;

Ba la: nghién citu va trién khai dan ting
bude viéc thanh 1ap Cong ty bdo hiém trong
linh vyc tai chinh ngan hang danh cho tai san
thué mua,

Bon la: b6 sung, mé rong déi tuong va da
dang hod ngudn von tdi trg thong qua thi
trudng cho thué mua bt dong san, thué mua
nha & xa hoi theo Luat Nha & nam 2005;

Ndm la: ddy manh viéc iing dung cong
nghé thoéng tin vao cong tac quan 1y hop
dong thué mua, trién khai phan mém quan ly
hgp d6ng thué mua trén cdc san giao dich bt
dong san theo Luat Kinh doanh bit dong san
nam 2006;

Sdu la: ap dung bién phap phan chia va
phong chong rui ro khi thyc hién hop déng
thué mua.

5.2.2 Mét 56 kién nghi dé thuc hién
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gidi phdp

Thir nhdt, ddy manh tién do vA nang cao
chét lugng hoat dong clia cdc co quan lap
phap;

Thit hai, xic tién thanh 12p Hiép hoi thué
mua & Viét Nam;

Thit ba, hoan thién co ché chinh sdch tao
diéu kién phat trién hoat dong. Ban hanh van
ban mdi diéu chinh nhimg nghiép vu méi
nhu cho thué van hanh, cho thué déng tai tro.
Ban hanh quy dinh vé yéu cdu chat lugng va
cong nghé tai san nhap khau vio Viét Nam,
xuc tién thanh 13p co quan gidm dinh chat
lurong tai san va thi trudng thiét bi i va hoat
dong clia moi co quan nha nudc; kién nghi
vé chinh sdch hé trg gidn ti€p: Nha nuéc ¢
thé hé trg doanh nghiép, Bén thué thong qua
viéc thamn gia thi trudng bao hiém; kién nghi
vé céc chinh sich thué cho déng san va bat
dong san;

Thit nie, can ban hanh quy ch€ quan ly
hop dong thué mua gidp cho céc bén cé diéu
kién khai théc, sit dung va chuyén dich sé
hitu d6i véi tai san thué. Hay néi cach khdc
d6 chinh 1a quyén mic ca mua tai san clia
Bén thué trong hap dong.

Thong qua hinh thitc thué mua mdy mée
thiét bj va dong san khéc, nhilng muc tiéu déi
méi vé chét lugng, miu ma, san phidm hang
héa cling nhu phuong thic kinh doanh phuc
vu di dem lai cho cic doanh nghiép Viét
Nam nhimg lgi thé nhat dinh trén thi trudong
ddy stc canh tranh khéc liét. Thué mua nha &
xa hoi va thué mua nhd &, céng trinh xay
dung s€ gitip cho cdc doanh nghiép, ngudi
dan dugc sir dung tai san - ddp ing nhu cdu
san xudt kinh doanh va doi séng ca ho trong
giai doan hién nay. Chinh vi vay, gidi phdp
kich cdu va da dang hod dich vu trong san
xudt, kinh doanh thuong mai, trong thi trudng
dia dc cha Viét Nam xudt hién ngay cang
nhiéu hgp déng thué mua tai san dugc giao
két va trién khai thinh cong. Day chinh 1a sy
minh chitng thuyét phuc nhat cho loai hop
dong thué mua da timg budc dép ing dugc
nhu cdu va nguyén vong cua dan ching &
Viét Nam trong thoi gian gin day.
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