VE THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HOP PONG THEO
QUI PINH TAI PIEU 405 BO LUAT DAN SU 2005

1. Pat van dé

Bén chat ctia hgp déng 1a su théa thuan'
nham tao lap hiéu luc phéap 1y*, lam phét sinh
quyén va nghia vu giffa cdc bén’, titc 12 tao ra
sir rang budce phdp ly. Mot trong nhitng van
dé quan trong cua sif rang budc phdp Iy gifta
cic bén trong hop déng chinh 1a thai diém
bat ddu cla su rang bude d6. Pay duoce goi la
thoi diém c6 hiéu luc cla hop doéng. Thoi
diém ¢6 hiéu luc cta hop dong da duge qui
dinh kha cu thé trong phdp luat Viét Nam
hién hanh. Tuy nhién, cdch qui dinh ciing
nhu thue tién 4p dung phédp luat vé van dé
niay hi¢n van con nhiéu thiéu sét, bat cap.
Noi dung bai viét nay néu va phan tich vé
nhitng bat cap ctia cac qui dinh vé thdi diém
¢6 hiéu luc clia hop dong trong Bo luat Dan
st 2005 (BLDS 2005); dong thoi néu ra mot
6 kién nghi budc ddu lam co s& dé hoan
thi¢én cdc qui dinh cta phap luat v¢ vin dé
phdp 1y quan trong nay.

2. Mot s6 van de bat cap cua BLDS
2005 vé thoi diém c6 hiéu lue coa hgp
dong

2.1. Qui dinh cia BLDS 2005 chua
xdc dinh ré hé qud phdp Iy cua hiéu luc
hop dong

Vé nguyén tac, hop dong duge tao lap
hap phip thi ¢¢ gia tri phdp Iy nhie phap ludt
déi vai cde ben®. Van dé gid tri phdp [y hay

* Ths. Pai hoc Luat Tp. Hé Chi Minh.

: Dneu 388 Bo luat Dan su 2003.

> Vien Nghién citu Khea hoc phap Ly, (Hoang The
Lién - Cha bien), Binh ludn khoa hoc Mot sé vin dé
cor ban cia B ludgt Dan su (1995). Nxb. Chinh tr
quéc gia, Ha Nei, 1997, tr.162.

* Dinh Van Thanh, Bdc trmg phdp 1y cia hop dong
dan sit. Tap chi Luat hoc, s6 4/1999. 1r.19 - 20, 23.

* Corinne Renault — Branhinsky, Bai citong vé Phdp
Ingr hop dong. Nxb.Van héa - Thong tin, Ha Nou.
2002, . 77.

Lé Minh Hung'

hé qud phdp 1y cua hiéu luc hgp dong da
timg duge xac dinh rd tai B6 luat Dan sy
1995 (BLDS 1995): hgp dong duge giao két
hop phap cé hiéu licc bat budc déi véi cac
bén’ va cac bén bi bat budc phai thuc thi ma
khong diwoc stta doi hode hidy b trir trudng
hop cac bén ¢é thod thudn hoac phdp ludt ¢o
guy dinh®. Day cling Ia nguyén tic phdp 1y
co ban cua phap luat hgp dong: hop dong
dioc lap hop phap thi cé gid tri bar bién dor
vai cdc bén.

Dicu 405 BLDS 2005 chi qui dinh thoi
diém c6 hiéu luc cla hop dong chi khong
qui dinh gid 1 phdp Iy ciua hgp déng. Theo
do, “thoi diém cé hiéu hic cia hop dong la
thoi diém hop dong ditge giao kél, triv truong
hop cde bén cd thoa thudn khdc hodc phdp
ludr ¢é qui dinh khac”. So véi BLDS 1995,
BLDS 2005 da c6 su sta doi theo hudng bo
bét nhfmg qui dinh lién quan dén gid tri
phap 1y cha hiéu luc hgp doéng. Nhung su
ngan gon qua mic cua diéu luat da lam cho
né trd nén thi€u nhitng théng tin cin thiét dé
¢6 thé dién dat ding tinh thdn ma nha lam
luat can thé hién. Bdi vay, dé c6 thé hiéu
dugc gid tri phdp Iy hop dong 1a gi, cdc chu
thé lién quan cdn phai quay trd lai phin
nguyén tac chung cia BLDS 20035 dé “giai
ma” Diéu 4 (3): “Cam két, thod thugn hop
phdp cé hiéu hee bér budc thue hién doi vor
cde bén va phai ditge ca nhan, phap nhan,
chit thé khéc tén trong”. Nhung qui dinh nay
cling chi 14 nguyén tic chung, nén ndi dung
ctia né chira that rd r%mg va cu thé dé c6 thé
van dung true tiép vao viéc xdc dinh gia tri
phip 1y cia hop dong. Bdi IE, nguyén tac
chung khong phai lic nio ciing ¢6 thé hoan

S Piéu 404 (1) BLDS 1995,
*Piédu 404 (2) BLDS 1995.
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toan thay thé dugc cho cdc qui dinh cu thé,
Tir nguyén tac chung dén cdc dicu luat cu thé
Ia mot khoang cich. Va tir nguyén tic dén
thuc tién dp dung phédp luat con 1a khoang
cach xa hon, nhit la trong boi canh Viét
Nam, khi théi quen dan chiéi’ con duge coi
trong va Tham phan khong phai I ch thé ¢é
quyén sdng tao, tham chi khong ¢6 thim
guyén giat thich phdp luat®.

Xudt phat tir yéu cau bao dam tinh minh
bach va cu thé cha phdp luat, ¢6 thé thay qui
dinh cta BLDS 1995 vé vin dé trén la (6t
hon so véi qui dinh tuong img cta BLDS
2005. C6 3 1y do dé dua ra nhan xét trén: (1)
Cant kéi, thoa thudn 1a nhimg khai niém rat
chung, con hop dong la maot loai giao dich cu
thé, c6 nhitng diéu kién vi nhiing yéu ciu
phdp 1y dic thit. Them nita, hgp dong chi ¢6
hiéu luc twong doi va chi rang budc chu yéu
d6i vdi cdc bén giao két. Bai vay, dé dam
bao cho hgp dong ¢6 hiéu luc dot véi cdc bén
va duge cic cha thé khic ton trong, thi hop
doéng con cdn phai tudn tha cde yéu ciu phap
Iy cu thé cla né va hinh thic hop dong phai
dugc xdc lap theo thu tuc cdng chinh clhirng
1, (2) Céach qui dinh nhu vay ciing tao cho
nguoi khic cam gidc bi danh dé, néu khong
mudn noi 1a chua khoa hoc va khong ré rang
minh bach, vi cliing di¢u chinh mot vin d¢
nhung lai duge thé hién trong cdc diéu luat
¢6 tinh chat khdc nhau va dat ¢ vi tri cdch xa
nhau nhu vay s€ giay nhiéu khé khin trong
viéc nhan thue, tra citu va ap dung cdc qui

P Pham Duy Nghia, Didw chinh thong tin bdt can ximg
va qucin IV it ro mrong phdp ludt hop déng Vit Nam,
Nghién citu Lap phap. s& 5, thing 5/2003, 1r.38-46.

* Theo Biéu 91 (3) Hién phap 1992 (sia déi. bé sung
bot Nghi quyét 5i/2001/QHL0). tham quyén gidi
thich 1lién phap. luat, phdp Iénh thudc vé Uy ban
Thudng v Qudc hidi. '

? Hop déng theo thu tuc ¢dng chinh chimg thu ta cic
logi hap déng duge 1ap bang hinh thifc van ban va phai
dugic cdng chitimg hoac cliimg thuc. hode dang ky rai co
quan nhi nude ¢6 tham quyén. C6 nhu vay, hop déng
méi ¢ gid tri phdp ly d6i voi ngudi thir ba. Vé khdi
niém cong chinh chimg thu - Xem thém Vi Van Mo,
Phdp Indr dién gidgng, quyén thi nhét, @p 2, Sai Gon,
1975, tr. 197 = 201; xem Didu 323 (3) BLDS 2005.
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dinh cua phdp luat; (3) Hon nita, qui dinh
ndy cling con thiéu sot vi dd khong dé cap
dén gid vi phép Iudt bar bién clia hgp dong,
titc khong qui dinh rd viéc cdc bén ¢6 quyén
duoc stta doi, hity bd hgp déng hay khong.

Thiét nghi, bén canh viéc phdi xay dung
hodn thién mot hé théng cic nguyén tic day
dl va dong bo dé diéu chinh van dé hicu luc
hop déng, nha lam luat cling nén cu thé héa
cac nguyén tic ndy bang cdc diéu khodn qui
dinh diéu chinh truc tiép, chi khong nén chi
dimg & céc qui dinh cé tinh nguyén tac
chung', nhu trudng hgp vira néu.

2.2. Piéu 405 BLDS 2005 chua du liéu
hét cdc thoi diém bdt ddu cé hiéu luc cia
hop dong

Tra lai qui dinh tai Diéu 405, thi “hop
dong diroe giao két hop phdp o hiéu lire by
thoi diém giao két, triv truomg hop ¢6 thoa
thudn khdac hodce phdp ludt co quy dinh
khdc”.

Vin dé bat cdp xuat phdt tiv cum ti
“hop dong hop phdp”. Theo tinh thin cla
diéu [uat vira néu, thi chi nhiing “hop dong
dive giao két hop phdp” méi ¢6 hiéu luc.
Con nhitng hop déng chua dude giao két hop
phép, thi noi dung diéu luat chua thé hién la
¢6 hiéu luc hay khong. Bai vay, & day cé hai
vin dé can phai dugc lam rd: thé nao Ja “hop
déng hop phap” va néu hop dong khong hop
phdp (hi c6 hdu queed phdp 1y gi?

() khia canh thit nhat: mac da chua duoc
nha lam fuat giai thich r8, nhung khai ni¢m
“hop dong hop phdap™ Ya ¢6 thé giai thich
dugc, vi “cé thé ap dung Pién 122 (BLDS
2005)""". Theo d6, “hop dong hop phdp™ 1a
khdi niém ding dé€ chi cdc hop dong duge
xdc 1ap tuan thi quy dinh tai Dicu 122 BLDS
2005 vé diéu kién ¢é hiéu luc cia giao dich.

" Pidu 5 (2) Luat Ban hanh van ban qui pham phdp
luat 2008 cling cd qui dinh: “Vdn ban quy pham pluip
hidt phdi quy dink e Hép ngi dung cdn dién chinh,
khéng quy dinh chung chung...”

" Pinh Trung Tung (chl bién), Bink Iudn nhitng noi
dung mdi et BLDS 2005, Nxb. Tu phdp. Ha Nou
2005, tr. 179.



Mat khdc, néu phép luit ¢6 qui dinh méi loai
hgp déng chuyén biét cdn phai ddp ung véi
yéu cdu khac tuong tdng véi timg loai hop
dong, thi chi khi hgp déng phai dip ing
déng thoi diéu kién ¢6 hiéu luc theo qui dinh
chung va cdc yéu cau tuong tng vai loal hop
dong dé thi né méi duge coi Ia hgp phip.
Dicu nay doi hoi cde chi thé thue thi va dp
dung phdp luit cian phai luu ¥ ca cdc dicu
ki¢n chung cta hgp dong cling nhu céc yéu
cau dic thh doi véi cdc hop dong chuyén biét
khi xdc dinh gid tri phdp 1y cia hop dong,
chir khong nén chi chid ¥ t6i diéu kién chung
cua hop déng ma khong quan tam téi qui
dinh cua luat chuyén nganh, hoic nguoge lai
chi quan tam t6i luat chuyén nganh ma thicu
tuu v qui dinh chung.Vi viéc dp dung phdp
luat nhu vay 14 may mde, phién dién va s¢
dan 1§ nhiéu hé qua téu cuc do dp dung
phdp luat thi€u chinh xdc, nhu van thuéng
xdy ra trén thuc t¢", Phan tich ny cho phép
dua ra khuyén nghi véi chi the dp dung va
thue thi phap luat hgp dong la dé xdc dinh
tinh hop phip cla hop déng, chii thé can
phai ding trén quan diém toan dién.

Vian dé con lai: hdu qud phdp Iy cua
nhitng hop déng khéng dwoc “giao két hop
phdp”. Noi dung Diéu luat uén chua cho
phép két luan, licu hop dong chua duge giao
két hop phap thi ¢ hiéu luc hay khong. Dé
gidi quyét vin dé nay, can van dung qui dinh
tai Piéu 127 BLDS 2005: giao dich khong
hop phip (khong tuan thu qui dinh tai Diéu
122 BLDS 2005) thi vé hiéu. Hop dong 1a
mot loai giao dich dan su, nén hop dong
khong hop phdp thi cling bi vo hi¢u'’. Vé
phuong dién Iy luan, hgp dong vo hiéu duoc
cdc luat gia chia lam hai loai 1a hgp doéng vo

2 vin dé dp dung phdp luat cing nhic. c6 thé xem
them: Bé Van Dai, Vi o ciia Bo ludt Ddn s trong
Iinh vire hop déng, Nha nude va Phdp ludt, s6 7/2008.
tr. 12 - 19,

* Theo Biéu 410 (1) BLDS 2005 thi “cde qui dinh vé
wido dich dén sie vé hiéu tiv Diéu 127 dén Didu 138"
cua BLDS 2008 “ciing ducce dp dung doi vai hop dong
vo g’

hiéu tuyét doi va hgp dong vo hiéu tuong
d6i, ma hop dong vo hiéu tuong da6i thi ¢6
thé vo hiéu hodc ciing ¢6 the ¢6 hiéu luc, tiy
truong hop'’. Vi du: hop dong duoc thiét 1ap
vi pham su tu nguyén (irir gia tao), hop dong
duge xdac ldp boi ngudi chua di nang luc
hanh vi dan su (theo qui dinh va&i loal giao
dich dén su tuong mg) ma khong cé su dong
y ctua ngudi dai dién hgp phdp... [a nhitng
trudmg hop vo hiéu tuong doi.

Nhu viay, néu hgp dong vo hiéu tuong
doi thi van dé xdc dinh thi diém ¢6 hiéu huc
ctia né 1a nhu thé nao? Day l1a vin dé chua
duge BLDS 2005 du licu cu thé. Vin dé can
lam 15 & day 14, hop dong khong duge “grao
kér hop phdp” (khéng tudn thit cic diéu kién
duoc qui dinh tai Diéu 122 BLDS 2005),
nhung thudce cac truong hop vo hicu tuong
doi, thi ¢6 hiéu luc tr thei diém ndo. Pac
biét la cin phdi xdc dinh duge thoi dicm c6
hiéu luc cta hgp dong trong nhing trudng
hop sau:

(1) Vé thoi digm 6 hiéu liec ciia hop
déng khi hop dony diroe Idp khéng ding hinh
thire ludt dinh. Theo qui dinh hién hanh thi
hinh thitc hgp déng la dicu kién ¢6 hiéu luc
clla hgp dong néu phdp luat ¢6 qui dinh, va
khi hop déng vi pham hinh thitc thi ¢é thé bi
v hiéu hoac khong cé gid tri phip |y doi véi
ngudi thit ba'™. Theo dé, néu phdp luat ¢6 qui
dinh hop dong phai duge lap theo hinh thic
bt budc, dong thai lai qui dinh thai diem ¢6
hiéu luc ctia hop déng la thai diém hop dong
duge thue hién ding hinh thic luat dinh, thi
khi hop dong duge lap ding hinh thiic do

Vi Van Mau, Viét Nam Dan luat luge khéo, quyén
II -- Nghia vu vd khé& udc, Nxb. Quéce gia Gido duc,
Sai gon nam 1963, tr. 217 - 218; Binh Van Thanh va
Nguyén Minh Tuan (chi bién), Gide trinh Ludt Ddn
sir, tdp 1, Nxb, Cong an nhan dan, Ha Noi. 20006,
tr.149: Vieén Khoa hoc Phip ly, Binh Iudn... (Sdd). tr.
72: Lé Thi Bich Tho. Hop ddng kinh 16 vé hicu va hau
gud phdp IV ciia hop déng kinh té¢ vé hidn. Thong tin
Khoa hoc Phiap 1y, s¢ 5/2002, 1r. 60...

'Y Piéu 122 (2), Didu 124, 127, 134, 401 (2) BLDS
20035.
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HA NUGC VA PHAP LUAT SO 6/2009%

‘mdi ¢6 hiéu luc va thoi diém c6 hiéu luc cha
n6 la thai diem hop déng dugc 1ap ding hinh
thic. Vi du: hgp dong mua ban nha gitta tur
nhan v&i nhau “phdi ditge 1dp bdng vin bdn
cong chimg hodc chitng thiee ™™ vi ¢6 hiéu

luc tir thii diém hop dong dugc cong chiing, -

chiing thuc'’; hoac hgp déng chuyén quyén
st dung dat “phdi duoc lip thanh vin bdn ¢6
cong chimg, chitng thice theo qui dinh cna
phdp War™'™ va “cé hiéu luc ké 1t thoi diém
dang ky quyén st dung ddt theo quy dinh ciia
phap ludr vé ddr dai”, tGc “cé hiéu hicc ké nr
thoi diém ding ky tai Vin phong ddng ky
quvéen sie dung dar™. Nhu vay. hop dong
mua bdn nha hodc chuyén quyén sir dung dat
chi ¢6 hiéu luc khi duoc lam ding hinh thic
luat dinh va hop déng chi phat sinh hiéu luc
tai thii diém d6. Day 14 nhing hop déng ma
thai diém ¢6 hiéu luc ctia né 1a do phip luat
qui dinh, néu cac bén khong ¢6 thoa thuan
khac™. Bai vay, néu hop déng loai nay chua
dugce lap ding hinh thic, thi phai duge coi la
chua 6 hiéu liee phap ludt. Trong truong
hop nay, cac bén phai yéu cau Toa dn hoidc
o quan cé thim quyén gidi quyét dé ra
quyét dinht budc cde bén thue hién diing hinh
thute, thu wie ludt dinh trong mot thot han,
néu qud thoi han dé ma khong thie hién thi
hop dong vé hidu®'.

Vin dé dat ra la, néu hgp déng vi pham
hinh thic ma duge Toa an hoic co quan nha
nuée ¢6 thdm quyén quyét dinh budc thuc
hién dang hinh thiee, tha tuc luat dinh, nhu ra
phong cong chiing dé 1am lai hop dong, thi
thai diém cé hiéu luc cla hop dong la lic
nao?

'* Didu 450 BLDS 2005: Piéu 93 (3) Luat Nha &
2005:; Piéu 6 (1) Luat Cong ching 2006.

" Didu 4 (3) Ludt Cong chitng 2006: “Van bdn cong
chitng ¢ hiéu hee ké nr ngay dioe cong chimg vién ky
va ¢6 dong ddit ciia 16 chite hanh rghé cong chimg”.
" Diéu 689 (2) BLDS 2003.

Y Piéu 692 BLDS 2005; Diéu 146 (4) Nghi dinh
181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cha Chinh phi.

** Didu 405 BLDS 2005,

' Piéu 410 (1), Didu 134 BLDS 2005.

48

Pay la van dé hién con gay nhiéu tranh
cdi. Khi ban vé van dé hop déng khong tuan -
thtt hinh thite, TS. Lé Thi Bich Tho ciing cho
rang, phap luat chua xdc dinh ré thoi diém
cd hiéu luc cta hgp déng trong trudng hop
nay va kién nghi “cdn quy dinh thoi diém cé
hiéu liwc cia hop dong trong tnieomg hop hinh
thite hop déng dioc khdce phuc™.

Phap luét thuc dinh cling chua giai quyét
triét dé van dé nay. Cac nha binh luin thi cho
rang, vé nguyén tdc, hop déng dicoc giao két
thi ¢6 hiéu liec, khéng phy thudc vao thoi
diém cong chitng, chitng thiee, dang ky hodc
xin phép®. Cac nha binh luan xem higu luc
ctua hop dong tir thai diém giao két dén khi
hop dong duge céng chiing, ching thue theo
th tuc luét dinh la hiéu lwe “treo”, va viéc
cong chimg, ching thuc chi 1a tha tuc xdc
nhan hop dong cé hiéu tir khi giao két chit
khong ¢6 v nghia quyét dinh thdi diém c6
hiéu luc clia hop déng. Tuy vay, quan diém
¢4 nhan tdi cho rang, cdch giai thich nay cé
phén chua chinh xdc, nhat 1a doi véi cdc hop
déng ma thoi diém c¢é hiéu luc cla nd da
dugce phap luat qui dinh minh thi. Vi du: hop
déng chuyén quyén sir dung dat, hop dong
tang cho bat dong san hodc dong san ¢6 dang
k¥ quyén s& hitu... Hon nifa, phdp luit cong
ching chi qui dinh vin ban cong chimg cé
hiéu luc tir thoi di€ém van ban dé duoc cong
chitng vi déng diu clia té chitc cong ching,
chit khong c6 qui dinh “hiéu liic hoi t6” cha
cdc vian ban niy. Thém vao dgd, ngay cac bén
xdc lap hop dong chinh thic 1a ngay hop
dong dugc lap lai theo ding thu tuc cong
chitng, chi khong phai 1a thai diém giao két.
Vé 16 gic phap Iy ma noi, hop dong thidu
hinh thic trong trudng hop nay phai duge
xem la hgp déng chua cé hiéu luc, vi cdc bén
chua di dén su quyét dinh cudi cung dé xdc
lap hop ddong, nhung vi hop dong da duge

2 L& Thi Bich Tho, Hinh thiic ciia hop dong kinh té
va diéu kién cé hién lire ciia hop dong. Tap chi Luat
hoc, s5 2/2002, r. 43.

2 Pinh Trung Tung {chl bién}, Binh lndn...
180 - 181.

{ Sclely, tr.



giao két, nén c6 the xem day 1a quan hé tién
hop dong”. Theo dé, hop déng tuy chua cé
hi¢u luc rang budc cdc bén, nhung cdc bén
¢6 nhitng nghia vu phap dinh vi da tu nguyén
xic lap cdc cam két don phuong bing viéc
dura ra dé nghi hoic chap nhan dé nghi giao
két hop dong.

Van dé nay cing dugc nganh Toa 4n
giai thich va hudéng dan dp dyng trong hoat
dong xét x{r bing hai van ban khdc nhau
danh cho hai déi tuong khic nhau: hop dong
mua bin nha & v hop déng chuyén quyén sir
dung dit. Theo hudng dan cia Toa dn nhan
dan 16 cao, thi cac truong hop trén dugce gidi
‘quyét nhur sau:

+ Ap dung Nghi quyet 01/2003: déi véi
hop déng mua ban nhd khong tuén thu hinh
thite luat dinh ma cdc bén cd tranh chap, thi
Toa dan “quyét dinh budc mor hode cac bén
phdi dén co quan nha miede o6 tham quyén
trong thoi han mot thang, ké tir ngay Toa dn
ra gquvét dinh thiee hién cde thit te dé hoan
thién vé hinh thiie clia hop dong”™ .

+ Ap dung Nghi quyét 02/2004: doi véi
hgp déng chuyén quyén sir dung dat duge xic
lap tir sau ngay 15/10/1993 nhung 6 vi pham
hinh thite, thit tue ludt dinh ma cdc bén phit

H Khdi niem fién hop dong. pham vi dp dung vi hé
qua phdp 1y clia viée vi pham nghia vy tién hop déng
chua duoce phdp luat Viét Nam qui dinh minh thi va
day di. Chi ¢é mdt vad qui dinh so luge vé vi pham dé
nghi giao két, ntumg ndi dung ciing chua cu thé, Vi
du: sy rang budc clla 160 d¢ nghi va trdch nhi¢m do vi
pham ring budc cla 11 dé nghi tai Didu 390 BLDS
2005; hodc qui dinh vé viéc cde bén khong duoc sira
d6i, rit lai hodc hiy bo 161 dé nghi. 15 chap nhin dé
nghi... tai cdc Digu 392-395, Diéu 400 BLDS 2005.
Vin dé tién hop dong di duge dé cip rat nhicu trong
1y luan va the tén xér xr nude ngoai. Xem thém
Johanna Schmidt, Thie hay 16 v dinh giao két hop
déng, trich Ky y&u hoi thio Hop déng thuong mai
quéc t&, nha Phap luat Viet — Phap 16 chute tai Ha Noi,
tr. 1253 - 132 Phan Hitu Thu (chi bign). K§ nang
hanh nghé ludt su. tap 3. Nxb. Cong an nhéan din, Ha
Noi. 2002, 1w, 32, 3339,

Diém b tiéu muc 2.2. Phin I Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 14/6/2003 cha i dong
Thim phdn.

VE THOI BIEM CO HIEU LUC .. |

sinh tranh chdp va ¢é don khdi kién sau ngay
(11072004 thi Toa an “khong cot la hop dong
vo hiéu do vi pham diéu kién nay”. Theo do,
cdc hgp dong chuyén quyén st dung dat noi
trén van duge Toa dn cong nhan 1A ¢6 hicéu
luc, néu ddp dng cdc diéu kién xdc dinh: di
tra tién, hodic dd giao dat...™.

C6 thé thay, déi tugng cha hai loai hop
dong déu la bat dong sin ¢6 dang ky, hinh
thitc ctia hop déng déu khong diing qui dinh
ctia phdp luat, nhung hai van ban trén lai dua
ra hai duong 16i giali quyét khoéng gidng
nhau. Picu dé thé hién su ling ting va thicu
nhilt quan ctia co gquan x¢ét xu. Mat khac, o1
ciing cho rang, duong 16i giai quyct tranh
chap hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat theo hudng dan tai Nghi quyét
02/2004 néi trén la trdl qui dinh cia BLDS
(mic di ¢6 thé phi hap véi thue €). Bai I8,
theo qui dinh ctia BLDS 2003, khi hgp dong
vi pham hinh thie, thi tuc luat dinh thi Toa
dn, co quan nha nudc c¢é thim quyén can
“huic cdc bén phdi thice hién diing hinh thirc
cua glao dich trong mot thoi han...” theo
Diéu 134 BLDS 2005 mdi ding. Mat khac,
theo qui dinh tai Di¢u 692 BLDS 2005 va
Diéu 146 (2) Nghi dinh 181/2004/ND-CP,
hop dong nay chi ¢é hiéu tuc khi tuan thu
diéu kién vé hinh thic (duge cong ching.
ching thuc), “k& wr thoi diém déing ky tai
Vin phong dang ky quyén sit dung ddr’. O
day, khi hgp déng chuyén nhuong quyén sur
dung dit khong tuan tha hinh thie luat dinh
va chua phét sinh hiéu luc, nhung Toa dn toi
cao van hudng dan céng nhan hi¢u luc cla
hop déng néu quyén sir dung dat da duge
chuyén giao vd bén nhin di xay dyng nhi
hodc trong cay lau nam trén dat ma khong bi
phat hianh chinh hoac bén chuyén nhuong
khong phan d6i bing van ban. Cach giai
thich nay vugt xa v chi ban dau cia nha lam
luat. Hgp déng trong trudng hop nay phai

* Piém b.2. b3 tiéu muc 2.3, phan 1T Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 c¢ia Hoi déng
Tham phén.
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duge xem la khong ¢é hiéu lue, Cac bén phai
hoan nguyén cho nhau cac lgi ich da nhin
thco hgp dong. Néu khong hoan tra duoc
bang hién vat thi phai hoan tra bang tién.

C6 thé néi. viée cdng nhan hay bac bo
cdc hop dong khong tuan thu hinh thdc van
chua dugc gial quyét triet dé va chua ¢d
dudmg 161 xir 1y o rang, nhat qudan. Ta thdy,
ciing mot hoan cinh 1a hgp dong vi pham
hinh thac luat dinh va cac bén ¢d tranh chap,
nhung hai van ban hudng din ndi trén cua
cung mot co quan lai dua ra dudng 161 xtr ly
hét sitc khac nhau. Diéu nay ndi 1én su thi¢u
nhit quin trong hudng dan xét x{r ciia nganh
Toa an.

Diy ciling 12 van dé 1y luin phic tap ma
ca v¢ 1y ludn ciing nhu thuc tién phdap ly &
Vict Nam hién nay van chua ¢é hudng giai
quyét hop 1y, Su phiic tap nay cing ¢ thé
xudl phdt tir nguyén nhan chu quan do qui
dinh cta luat hién hanh xt ly chua tot mai
quan hé bién ching giita hinh thic cla hop
dong va thoi di€ém ¢6 hiéu luc cha hop dong,
gifta hinh thic clia hop dong véi ¥ chi cla
cac bén va vdi noi dung clia hop dong, cling
nhu chua ¢é su phan biét 1o rang cac giai
doan tién hop déng va giai doan hop dong
bt diu ¢d hicu hue.

Mot vian dé 16n nhu thai diém cé hiéu
luc cta hop dong, ¢6 anh huong rat 1on dén
quyén va loi ich cdc bén vi cong bing xa
hot, nhung cdc cdp Toa dn chi dwa vao qui
dinh cta mot vin ban (Nghi quyét 02/2004)
cla co quan xét xir [a khong pht hop, trong
khi Nghi quyét nay lai dién gidi vin d¢ trdi
vdi qui dinh cua Bo ludt Dan su. Thiét nghi
vin dé ndy can phdi duogc qui dinh cu thé va
rd ring, bing mot vin ban ¢ gid trt phap ly
cao do Quoc hoi ban hanh thi méi dam bao
hieu luc phdp 1y d€ 1am can ci cho viée xét
XU cia Toa dn, nham dam bao tinh théng
nhat trong hé théng phép luat. Chinh vi the,
qui dinh vé thoi diém cé hiéu luc cta hop
ddng theo qui dinh cta BLDS 2005 can phai
duoce sita déi, bo sung dé hoan thign hon.

(2) Vé thei diém ¢é hiéu hee cia hop
dong ditve xac ldp boi nguei khong ¢6 quyén
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dai dién. CO nhiéu hgp dong duoc xdc lap
b&i ngudi khong ¢d quyén dai dién, nhung
van ¢6 thé duge cong nhdn 1a hop déng c6
hiéu luc, néu ddp g cédc diéu kién do phdp
tudt qui dinh, nhu: “Nguor dd givo dich voi
ngieont khong 6 quyén dai dién phdi théng
bao cho ngudi ditoe dai dién hode ngieol dai
dién cria ngudi dé dé td 1o trong thot han
an dinl” va phai duge “nguoi dai dién hode
ngdi ditoe dai dién dong V'Y, Van dé dat ra
la, hop déng nay bat ddu cé hiéu luc tir Iic
nao: khi hgp dong duge xdc lap, khi nguoi cé
quyén thé hién su dong y hay khi déi tdc
nhan duge thong bdo dong ¢ cla nguoi cé
quyén. Day ciing 1a van dé ma BLDS con dé
ngd, can phai duge [Am 1d va qui dinh cu the.

(3) Vé thot diém cé hicu fife ciia hop
dong duoc xdc lap boi ngidi dai dién, nhumg
vitot qud pham vi dai dién. Mot hop dong
duge nguoi dai dién xdc lap vugt qua pham
vi dai dién thi phan vugt qua do khong cd
hiéu luc doi voi ngudi duge dai dién. Nhung
néu “ngioi dicoe dai dién dong ¥ hode biét
ma khong phdn dé thi phin hop dong vugt
qua pham vi dai dién van ¢é hiéu luc™. Vin
dé la phan hop déng vuogt qud pham vi dai
dién dé ¢é hiéu luc tir thoi diem nao, ngudi
duoc dai dién ¢é thé xac dinh lai thoi diém
c6 hiéu luc clia phan hop dong vuot qud
pham vi dai dién theo ¥ chi cia minh hay
khong, 1a nhiing noi dung can phai duge bo
sung vao BLDS.

(4) VE thoi diém ¢6 hiéu hee ctia hop
dong dwoe xae ldp bdi nguwdi ¢o ndng e
hanh vi dan su chica day die hodc nguot bi
han ché ndng fue hanh vi dan sie va can phdi
co siedong v cia nguwoi dal dién. PO1 val cac
hop dong dugc xdc lap boi nhiing cd thé
khong ¢6 niang luc hanh vi dan sy tvong ng
véi yéu cau phap 1y cua hgp dong (do cha
thé bi han ché€ nang lyc hanh vi dan sy hoac
chua ¢é nang luc hanh vi dan su cin thic¢t dé
xdc 1ap, thue hién hop déng) vi can phai ¢d

T Piéu 145 (1) BLDS 2005
* Dicu 146 (1) BLDS 2005.



s dong v cta ngudi dai dién hop phép, thi
hop dong dé vin c¢6 thé khéng bi vo hiéu,
néu duge ngudi dai dién hop phdp thé hién
su déng vy Van dé dit ra 1a néu hop déng
duge xdc lap trude boi ngudi ¢ nang luc
hanh vi chua diy d4 hoac ngusi bi han ché
nang luc hanh vi, réi sau d6 ngudi dai dién
hop phdp mai biét va thé hién su dong ¥ thi
¢6 duoc khong, va néu viéc dong y thé hi¢n
sau khi hgp déng duge xdc lap, thi thoi diém
¢6 hiéu lue cha hop déng 1a thei diém nao:
lic cdc bén giao k&l hop dong, hay khi npudi
dai dién tuyén be déng ¥, hoic thoi diém
ngudi xidc 1ap hop déng nhan duge thong bdo
déng v. Van dé nay chua duge phép luét qui
dinh 18, nén cdn phai duge bé sung vao
BLDS.

Nhitng thi¢u sét néu trén di phan dnh
noi dung diéu luat qui dinh vé thoi diém bat
dau ¢é hiéu luc cua hop dong 13 qua so sal,
chua du licu duge hét cdc kha nang dac biét
duge qui dinh trong cdc phan khdc cua
BLDS. B¢ bio dam tinh toan dién vi bao
qudt cua phip luat, nhitng noi dung trén day
¢an duge nghién ciu d¢ dua vao qui dinh
trong co ché diéu chinh phap luat vé hiéu luc
rang budc cia hgp dong.

2.3. Qui dinh vé thoi diém cé hiéu luc
ciia hop déng do cdc bén “théa thudn khdc”
chua ré rang va con gdy nhiéu tranh cai

Theo qui dinh tai Piéu 405 (1) BLDS
2005, vé nguyen tac chung thi hop dong co
hicu lue tr thoi diém giao két, trir truong hop
“cde bén o6 thda thudn khdc hode phdp tudt
qui dinh khac”. Bay duge xem la nhing
trudng hop ngoai 1¢ cda thai diém bat dau
hicu e clia hop déng™. Vin dé dat ra la,
licu cdc bén c6 quyén thoa thuan thoi diém
¢6 hiéu lue cha hop déng khdc vai thi diém
luat dinh duge khong, hodc thoa thuan khac

# Picdu 20 va Digu 23 (2) BLDS 2005.

¥ pinh Van Thanh vi Nguyén Minh Tuan (chl bién},
Gido wink Luar Ddn sy Viét Nam, Nxb. Cong an nhan
dan, Ha Nei. 2007, r. 97, Phan Hitu Thu, Lé Thu Ha
(cht bién) Gido trinh Ludt Ddn s, Nxb. Cong an
nhan dan, Ha Nai. 2007 1r.357.

véi nguyén tic chung duge khong. Nhan
thitc van dé con t6n tai nhiéu quan diém
khac nbau.

C6 quan diém cho ring, cdc bén ¢6 the
théa thuan thoi diém ¢é hiéu luc cla hop
déng khic véi thoi diem hop dong ducce giao
két, nhung “viéc lya chon nay bi loai trir
trong tricong hop phdp Tudr qui dinh mot
hinh thite cu thé, bdr budc dp dung cho loal
hop dong dé (Diéu 404, Diéu 405y, Theo
d6, vé nguyén tic, cdc bén ¢6 quyén thoa
thuan thoi diém cé hiéu lyc cha hgp déng,
nhung déi véi hop ddng ¢6 hinh thic bat
bude do phip luat qui dinh thi cac bén khong
dugc phép théa thuan. Bang phuong phip
phong vian chuyén gia, ong Phan Van Ch
Trudng phong Cong ching nha nudc s6 1,
Tp. H6 Chi Minh, cho biét, quan diém cia ca
nhin 6ng vé van dé niy cling tuong tu nhu
quan diém vira néu. Theo dé, néu hgp dong
di duoc phdp luat qui dinh la phai 1am bing
hinh thic van ban c¢é cong chimg, thi hop
déng chi ¢6 hiéu luc phap luat khi dugc cong
ching. Co s& duge vién dan ¢ day la qui dinh
tai Pidu 6 (1) Luat Cong chimg 2005.

Mot quan diém khdc lai cho rang, doi
véi cdc hgp dong ma “phdp ludt ¢o qui dinh
vé thot diém phdt sinh hiéw luc™ thl “hiéu hee
ciia hop dong phdt sinh phy thude vao qui
dinh mang tinh bdt budc dé ciia phdp lugt,
cdc hén khong ditoe thda thudn thoi diém
hop dong phat sinh hiéu luc som hon™",
Theo quan diém ndy, cho phép suy luin
thém 14, véi cdc loai hop dong khic, thi céc
bén c6 quyén thoa thuan thoi diém c6 hi¢u
lyc bat ctt ldc ndo (trude hay sau thoi diem
giao két) déu duge. Con véi hop dong 6 thoi
diém 6 hiéu luc, thi cdc bén chi ¢6 the thoa
thuan thdi diém ¢é hiéu luc sau thoi diém
giao két hgp dong.

' Che My Phuong Dai, Nhitng dicn méi co ban cria
phdn tit 1 — Nghta vy ddn sie va hop dong dan sir -
BLDS 2005, Khoa hoc Phép 1y, sa 6/2000, tr. 10,

2 Phan Hitu Thu. Lé Thu Ha (chu bién), Sdd, tr. 357
- 358. :
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INHA NUOC VA PHAP LUAT SO 6/200988

Toi cho rang, vé nguyén tac cdc bén ¢
quyén thoa thuan thai diém cé hig¢u luc cha
hop déng theo ¥ chi tu do, nhung cén phan
biét sur khac nhau gifta cdc trudng hop sau:

- Thut nhdt, thda thudn i thot diém c6
hiéu e cria hop dong vé sau ngay giao két
(vél hop dong thudng) hodc sau ngay co
hiéu lic (v6i hop déng co thai diém cé hicu
luc do phap luat qui dinh): trudng hop nay vé
nguyén tic la duge, vi phap luat khong cam.
Thuc tién phdp 1y cho thay, cic bén c6 thé
théa thuan thoi diém ¢6 hiéu luc cha hop
dong lui vé sau thoi diém hop déng duoc
giao két hodc sau thai diém cé hiéu luc (do
phip ludt qui dinh véi loai hop déng dé),
bang cdch xdc dinh mot moc thai gian, hoiic
biang mot su ki¢n phap ly c6 thé xdy ra, hoic
bing mot diéu kién nhat dinh, trir trudng hgp
vi pham diéu cdm cha phdp luat.

- Thit hai, thoa thudan i thoi diém c6
hiéu liwe cua hop dong vé nede, sam hon theri
diém giuo két: trudng hop ndy vé nguyén tac
la khéng duge. C6 ba kha nang sau:

+ Cde bén ghi Ini ngay ky hop dong trd
vé trutcie 5o thoi thuc t€ giao két hop déng (vi
du: hop dong dugc giao két thuc 1€ vao ngay
15/10/2008, nhung trong hop dong lai ghi 1ui
vé ngay 10/5/2008). Truong hgp nay la
khong thé chap nhan vi day la hop dong gia
tao, duong nhién bi xem 1a vé hiéu™, Thuc
tién thuong thily cdc bén ghi lui ngiy ky hop
déng dé xdc nhin nhitng giao dich thuc (€ da
xay ra hoic dang dugc thuc hién. Vi du: A
thoa thuan cho B thué nha bing miéng va
oiao nha cho B st dung ngay 01/01/2008.
Dén 30/10/2008, cic bén mdéi lam hgp dong
thué nha bang van ban va ghi lui lai cho
diing thoi diém giao nha trén thuc &, thi vin
ban nay chi ¢6 thé 1a sy xdc nhan lai hop
déng, chit khong phai 1a mot hop déng mdi,
vi trude d6 cde bén di xac lap hop dong thué
nhi bing hinh thitc khong phai 14 van ban
(c6 thé 1a bang hanh vi hoiac 181 néi). Néu
cic bén khong tranh chip va khoéng xim

Y Piéu 129 BLDS 2005.
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pham quyén 1gi hop phdp clia ngudi thir ba,
thi thuc ¢ nay c¢6 thé duge chdp nhan ma
khong can phat xem xét lai,

+ Viéc thoa thuan /i thoi diém o6 hiéu
hie cia hop déng vé sém hon thoi diém co
hiéu liee ciia hop dong do phdp ludt qui dink:
trudong hop ndy 1a khong thé chap nhan vi di
ngugce lai v6i ban chat cua hop dong vi cling
trdi véi tinh thian cta Diéu 405 BLDS 2005.
C6 thé ndi, véi cadc hop dong phdp luat qui
dinh phai bang hinh thic bat budc cong
chimg, chiing thuc va ¢6 thoi diém di duge
phap luat an dinh, thi khong nén cho phép
thoa thuén Ui thai diem c6 hiéu luc chia hgp
déng vé s6m hon thai diém da dugc dn dinh
d6. Vi du: hop dong ting cho nha dugc cong
chiing vao ngay 10/8/2008, thi khong thé thoa
thuan lui ngay ¢6 hcu luc 1a 01/01/2008;
hoac hgp dong cam c¢d tai san duoc xdc lap
(tai san cam c¢6 duge giao vao ngay
01/01/2009), thi khong thé thoa thuan thoi
diém ¢6 hiéu lue Ja ngay 01/10/2008. Bai 18,
dil nguyén tac co ban cta phap luat dan su la
cho phép cic bén ¢é thé théa thuan, nhung su
thda thuan dé khong duge vi pham diéu cam
cua phap ludt, khong trdi dao dac xa hoi,
khong xam pham 6i lgi ich cua Nha nude, loi
ich cha cong cong, quyén va loi ich hop phap
cua nguot khiac. Hon nita, d6i véi céc co quan
¢6 tham quyén cong chiing, chimg thuc hop
déng, thi viéc kiém tra tinh hgp phdp clia hop
dong ¢6 thoa thuan i ngay phat sinh hi¢u
luc trg vé trude thoi diém cong chdng, chiing
thue 13 vugt qud kha niang nghiép vu ciing
nhu lam tang nang trich nhiém nghé nghiép
clia cdc co quan, 16 chiic ¢6 tham quyén cong
ching, chitng thuc va giy ra cdc hau qua
phap 1y phic tap, kho ludng.

+ Viéc thda thudn i thoi diém cé hiéu
liee clia cdc hop dong khong o6 hinh thite bt
budc: truong hop nay cling khong duge chap
nhan, vi ba 1y do: (1) Diéu nay mau thuan véi
ban chat phdp 1y cha hgp déng vi hop dong
chi duge xdc lap khi cic bén thoa thuin xong
noi dung cla hop dong. V& mit 1y luan va ca
v¢é mat phédp 1y, quan hé hop dong gilta cic
bén chi xdc 1ap kht hop dong duge giao két,



trir trucng hop phap luat ¢é qui dinh vé thoi
diém c6é hiéu luc khdc vdi thai diém giao két.
Boi vay, cdc bén khong thé thoa thuan thoi
di¢m ¢6 hi¢u luc cua hop doéng trude khi
quan hé hop déng duge xdc lap: (2) Vé mit
hau qua phap 1y: néu thita nhan quyén tu do
théa thuan vé thoi diém cé hiéu luc cta hop
déng dé cho phép cédc bén tham gia duge thoa
thuian thoi diém bit ddu ¢6 hiéu luc cia hgp
d6ng Ui lai trude ngay giao két hop dong, thi
s& ¢o nhi¢u hau qua phap 1y khdc xay ra, nhu
tao k& hé& cho cac bén lan tranh phdp luat (vi
du: tron thué, hop thic hda tai san c¢é ngudn
20c pham phap. hop phdp hoa ching tir, héa
don, rit ngan thoi hiéu khéi kién, 1an tranh
ap dung phap luat hicn hanh...), hodc xam
pham t6i quyén loi hop phdp cha nguoi thu
ba (vi du: chong lai cdc quyén uu tién cia
ngudsi thit ba ngay tinh, lira ddo chi¢m doat
tai san...), truc lot bat chinh 1 hop dong (vi
du: d¢ truc lgi tr biao hiém, nhat 1a v6i doanh
nghiép bao hiém 1a cong ty cé phian hoic
doanh nghi¢p nha nude); (3) Thue tién phip
luat cua cdc nude theo hé thong Anh - My
ciing khong chap nhin cdc hop déng ¢6 thoa
thuiin vé cac nghia vie doi ting (consideretion)
thudc vé qua khir, mi thuc chat la su thoa
thuan giao két hop déng nham tai xdc nhan
vé cong vicée di xay ra trude do. Vi du: A da
rita xc cho B. Sau dé, B dua ra cam két néu A
ria xe cho B thi B sé tra cho A 10 USD.
Trudong hop nay, B khéng phai tra cho A 10
" USD nhu da hita vi trén thuc t&, A di ria xe
cho B trude khi A hita tra tién. Pay 1a nghia
vu doi ting dd qua (past consideration)} nén
khong ¢6 hiéu luc rang budc déi véi cic
ben. Day la mot trong kinh nghi¢m dé
chiing ta quan tam khi xem x¢t stra déi céc
qui dinh lién quan noi trén.

Thi¢t nghi phdp luat cdn qui dinh o vé
vin dé nay, nham han ché viée thoa thuin ui

* Xem them: C.A. MacMillan & R. Stone. Elements of
the law of contract, University of London Press. 2004,
p.46: Robert D. Brain, Contraet — Quick Review, 6
Edition, West Group, United States, 1999, p.8.

B\VE THOI PIEM CO HIEU LUC ...

thoi diém cé hiéu luc cha hop doéng vé trude
dé lan trdnh phdp luat hoac xam pham téi loi
ich cong cong va quyén lgi hgp phip cua ca
nhan, t& chitc. Trudc mit khi chua thé sira
déi qui dinh trén day ca BLDS 2005, Toa
an 101 cao can cé van ban giai thich va théng
nhat cich dp dung qui dinh dé ¢ cich hiéu
va van dung nhat quan khi xét xir.

2.4. Con thiéu nhitng qui dinh diéu
chinh hiéu luc hop dong tie khi hop dong
duoc giao két cho dén khi hop dong cé
hiéu luc

Gid tri phéap ly va hiéu luc cha hgp déng
phu thudc rdt ldn vio hai thot diém quan
trong lién quan dén su On tai va bt ddu c6
hicu luc clia hgp dong. D6 la thai diém giao
két va thoi diém cé hiéu lue cha hop dong.
Lay moc bing hai su kién nay, ching ta ¢é ba
giat doan, vdi nhiing hé qua phap Iy nhu sau:

- Giai doan tride khi hop ding dwoe
giuc kér: hop déng chua coi 1a dn tai, nén
chua lam phdt sinh quyén vi nghia vu cla
céc bén trong hop dong.

- Giai doan sau khi hop dong ¢d hiéu
fiee: hop dong di ¢6 gia tri phdp ly rang budc
cac bén. Ciac bén ¢ quyén va nghia vu phat
sinh tir hop dong.

- Giai doan tur sau khi hop dong dicoc
giao két dén trude khi hop dong c6 hiéu hee:
hop déng tuy da tén tai nhung chua duge coi
12 hgp dong cé hiéu luc, néu cdc bén ¢ thoa
thuan hodc phap luat ¢é qui dinh thoi dieém
cé hiéu luc clia hop déng khéc vé6i thoi diem
giao kél hop déng, hoiac cic bén ¢é thoa
thuin hop déng ¢6 hiéu luc dua vao mot diéu
kién xdc dinh xdy ra sau thoi diém giao két
{hop déng ¢6 dicu kién).

Trong 3 kha ning néu trén, thi hai trudng
hop diu 43 duge xdc dinh ro vé mat 1y luin va
thuc tién ciing nhur da duge qui dinh 18 vé mat
phép 1y. Riéng doi véi trudng hop thit ba - van
dé xdc dinh gid tri phap 1y va hiéu luc cia hop
déng trong khodng thoi gian tir khi giao két
dén khi hgp dong c¢é hiéu luc, van con la van
dé bd ngod cha phdp luat.
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Vi du: cdc bén thoa thuin trong hop
déng 13 bén mua bdo hiém cé quyén tir chéi
hop dong bao hiém trude khi két thic thoi
han mot thdang, ké tir ngdy giao két hgp déng,
nhung khong thoa thuan vé viec gial quyét
hau qua phdp 1y thi trudng hop nay nén giai
quyét nhu thé nao; hoac néu cac bén cé thoa
thuin bing cong chitng vé viéc ting, cho nha
&, nhung bén tang, cho khong chiu giao nha
ma ciing khong 1am thi tuc chuyén quyén s&
hitu nha cho bén ducc ting cho theo luat
dinh, thi ¢d trach nhiém gi khéng?

Trong ca hai truomg hop nay, néu dat van
dé 1a hop doéng cé hi¢u luc chua, thi cau trd
161 14 hop dong chua 6 hiéu luc. Nhung néu
ndi rang bén tir chdi hop dong khong chiu
trach nhiém gi, thi that khong thoa déng vi
can cif phap luat cu thé truc Gép qui dinh vé
viec nay. Do d6, bat budc phai thuc hién hop
dong cang khéng duge, ma tuyén bd hgp
déng chua 16n tai va cho phép cdc bén duge
quyén tir choi hop déng va khong phai chiu
trach nhiém gi, thi ciing khong 6n.,

C6 thé néi, viéc BLDS 2005 va cdc van
ban phdp luat hién hanh chua qui dinh cu thé
vé trudng hop néu trén, la mot thiéu sét. Su
thicu sot nay 1a nguyén nhan khién co quan
xét xur co sy ling tdang va thiéu nhat quin
trong viéc dinh ra duong 16i gidi quyél cic
tranh chédp lién quan trong thuc tién phap Iy
& Viet Nam hién nay. D¢ xdc dinh tinh trang
va muic do cia su thi€u sét nay, ching ta ¢é
thé lan lugt xem xét vi tra 101 ba cau hol dat
ra sau day: (1) Cé su rang budc nghia vu gi
doi v6i cde ben trong gial doan nay khong;
(2) Cdc bén c6 thé dinh doat cdc quyén loi
phdt sinh tir hop déng sé duoc giao két, hoac
c6 thé tir chai thue hién hop déng trude khi
hop déng ¢é hiéu luc, hoidc khong chiu thuc
hién nhimg hanh vt phap ly, hoac nhing
cong viéc nhat dinh dé hop ddéng ¢6 hiéu luc,
nhu da cam két khi giao két hop déng dugc
khong? Va (3) néu cdc bén vi pham cdc cam
két ngay trong gial doan nay thi hiu qua
phdp 1y s& duge giai quyét nhu the nao?

Ca ba cau hoi nay khong thé tim duoc
ciu tra 101 ddy da tlr cdc qui dinh cua phap
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ludt Viét Nam hién hanh. Cau hoi (1) duoc
phtic ddp mot phan néu can cd vao cic nghia
vu tir 1o dé nghi va chdp nhan dé nghi: nhu
nghia vu khong duoc rit lai hoac hdy bo dé
nghi, nghia vu phai ch& dgi tra 16 va khong
duge dua ra cung 101 d¢ nghi véi ngudi tha
ba trong thoi gian an dinh (néu dé nghi thé
hién ré y dinh giao két va ¢ néu rd thoi han
tra lo7), nghia vu cua bén da wra loi chap
nhin thi khéng duge rit lai su chdp nhan®.
Tuy vay, nhitng qui dinh nay chua di dé
giai quyét toan bd cac yéu cdu dit ra cla cau
hdi (1). Nhung cdc nghia vu khic nhu nghia
vt bao mdt thong tin trude khi hop dong xac
lip, nghia vu khong duge dam phan hop
doéng mot cdch thifu thién chi, nghia vu
khong duge tir char két qua dam phan, trir
trudng hop ¢6 cin ¢ ching minh di¢u nguge
lai... van chua dugc xdc dinh 10 trong phip
tuat hién hanh.

Cau hodi (2) va cau hoi (3) khong ¢é 1o
giai ddp cu thé trong luét thue dinh va cau tra
161 tir thue tién xét xir cling khong nhat quén,
ma tiy quan diém cua méi Topa dan, mdi
Tham phan. Nganh Toa an ciing ¢6 hai van
bin hudng dan rieng vé trudong hop hop déng
vi pham hinh thic trong cdc giao dich vé nha
(Nghi quyét 01/2003 dd dan) va trong linh
vuc chuyén quyén sir dung dat (Nghi quyét
(02/2004 da dan). Nhung nhu di phan tich o
trén, noi dung cta hai van ban nay cé su
khéc biét vé dudng 161 gial quyét, tham chi
con dua ra hudng giai quyét xa hon qui dinh
cta phap luat. D6 1a chua ké wii nhilg bal
cap khong thé khac phuc duoc, nhu: viéc dp
dung cac Nghi quyét da hét hicu lue (do ban
hinh dé hudng dan BLDS 1995, uudc khi
BLDS 2005 cé hiéu luc); hoac ndi dung cua
cdc Nghi quyét con ¢é nhitng méau thuan ndi
tai tam cho cic Thim phdn “dau dau”, nhu
qui dinh vé viéc khiac phuc hinh thic cia hop
déng chia Nghi quy&t 01/2003: thco BLDS
1995, thoi hiéu khai kién yéu cdu Toa dn
xem x¢ét va thuc hién ding hinh thac la

* Cdc Diéu 390 - 395, Diéu 398 - 400, BLDS 2005.



khong han ché™, nén cdc bén c6 thé yéu cau
Toa dn cho khic phuc sai sét vé hinh thic
cua hop dong lic nado cing duge. Con theo
BLDS 2005, thi hicu khéi kien loai nay 12 2
nam, ké tir khi hop déng duge xdc lap”. Vay.
néu sau 2 nam ma cdc bén kién thi hau qua
s€ nhu th¢ ndo: cong nhan hop dong, hay
tuyén bo cdc bén mat quyén khai kién yéu
cau Toa dn quy€t dinh budc thuc hién ding
hinh thac va xem nhu hop dong bi vo hidu,
hoac khong thira nhan su ton tai cba hop
dong? Day la vin dé nan gidi ma Tda dn can
sdm khic phuc.

3. Két Juan

Vin d¢ gia tri phiap 1y cta hgp dong 1a
vin d¢ phap 1y quan trong duge phdp luat
hop déng ¢lia nhicu nudce qui dinh minh thi™.
Bai 1€, ban chat ca hiéu fuc hgp déng chinh
[ gid tri phdp 1y mang tinh bat buéc (giong
nhu phdp luat) déi véi cde bén. Pay chinh 1a
nguyén 1ac hiéu lirc rang bude clia hop dong,
hay con goi l1a nguyén tic pacta sunt
servanda (tue dao La tinh, hiéu ném na: da
hita thi phai lam). Mat khac, khi xdc lap hop
dong, cdc bén chit thé khong chi quan tam
161 thoi diém bit dau c¢é hiéu luc ctia hgp
déng, ma con cdn phai biét mot cdch chic
chin rang, mot khi hgp dong duge giao két
thi s€ cé hé qua phap Iy gi va ho cé thé thay
doi, hiy bo mot hgp dong da duoc giao két
hop phdp hay khong. Pay la nhing thong tin
phip 1y ral quan trong 1am co s dé cdc bén

“Diéu 145 (2) BLDS 1995.

Y Bicu 136 (1) BLDS 2005.

* Vi du: Xem Diéu 1134 BLDS Cong hoa Phép:
“fleap dong duoe giao két hap phdp cd gia il lugr
ot vai ede bén giao kél. Hep déng cli ¢6 thé bi hiiy
ba trén co sd od thoa thugdn chiung hode theo nhitng
cdn el do phdp fedgr gui dinf” (Ban dich, Nxb. Tu
phap. 1Ta NoL 2005, tr, 678); Diéu 8, Didu 24, Piéu
44 Lodt Hop dong 1999 cia Trung Quéc cling <6 qui
dinh trong wr, nhung diay do hon Biéu 1134 BLDS
Phdp (Xem Ban dich Luat Hop déng Cong hoa nhan
dan Trung Hoa, in trong phdn cudi quyén “Ky yéu
Haéi thdo Phip ludt vé hop dong, do Uy ban Phdp ludt
clia Quéc hoi va Du dn Star — Viet Nam (USAID), 18
chie tai Ha Noi. ngay 29/4/2004).

chil thé xir 1y rii ro trong kinh doanh va gidp
cdc bén chil the ¢é niém tin vitng chic dé ¢
thé dat k¥ vong vao viéc thuc hién hop dong,
dong thdi day cling 1a dinh hudng quan trong
cho cdc bén khi chuan bi giao két hop déng.

Thiét nghi, phdp luit cin ¢ nhilng qui
dinh cy thé d€¢ diéu chinh vé van dé nay
nham tranh viéc dp dung phdp luat thy tién
va thiéu nhit quan cla cic co quan 4p dung
phdp luat. Chang han, phdp luat hién hanh
cin bd sung co ché phip 1y ring budc cic
nghia vu tién hgp dong, pham vi va gidi han
dp dung ciing nhu cic ngoai 1€ cia nd; sua
déi. bo sung cdc qui dinh vé hieu luc clia hop
dong trong céc trudong hop thi€u yéu 16 hinh
thic, qui dinh cu thé vé diéu kién va vé hop
dong c6 dicu kién; qui dinh nghia vu bédo
mat théng tin, nghia vu dam phan thién chi
va phén dinh & trdch nhiém khi vi pham cdc
nghia vu tién hgp dong; b sung cic k§ thuat
phdp 1y nhiam khic phuc cdc hgp déng vo
hiéu twrang doi va qui dinh co ché cu thé dé
xdc dinh thoi diém cé hiéu luc cha cdc
trudng hop nay.

Trude khi BLDS 2005 duge sita déi, bd
sung cdc qui dinh cu thé vé cdc nghia vu va
trach nhiém tién hgp ddng, ching 161 kicn
nghi nganh Toa dn cdn s6m ban hanh van ban
huéng din cdc vian dé trén va thay thé Nghi
quyét 01/2003 va Nghi quyét 02/2004 do cac
Nghi quyét nay di hét hiéu luc vi ¢d nhiéu noi
dung khéng con phu hop vér BLDS 2005 va
yéu cau cua thuc tién. Téi ciing khuyén nghi
cdc bén khi giao két hop doéng, cin phai can
nhac trong viéc dua ra nhiing cam két hop 1y
nhiim bdo v& quyén va lgi ich clia chinh minh
khi xay ra cac tranh chdp tién hop ding.
Chéang han, trude khi giao két, céc bén co thé
lap cdc cam két xdc dinh trach nhiém khi dam
phdn khong thién chi, thoa thuan vé dia diém
dam phdn, giao két hop déng va nghia vu chiu
chi phi, nghia vu bao mat thong tin, nghia vu
khong dugc tir choi giao két hop dong sau khi
dam phdn xong, trit nhitng trudng hop ¢o cin
ctt xdc dinh cho phép lam di¢u d6, quyén duge
rat fui khoi dam phdn va ché tai khi it lui
khoi dam phan. ..
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