KTS: Ddt dal (d mdt ngudn tal nguyén vd gia va [a tal sdn ddc biét quan
frong clia qudc gia. Trong glai dogn chuuén déi kinh (& manh mé theo
hung cong nghiép hoa, hién dai hoa hién nay, ddt dai fré thanh mét diém
néng xét tir nhiéu goc do. Nhiéu dién tich dat bi quy hoach freo nhiéu ndm;
Nhidu Ré truc [vl fif dat dai tral phap (uat, cé ké da bi truy t&; Nhiéu vu
khi8u kién xung quanh van dé ddt dai dién ra Rhdp cd nudc... Vi tinh chat
néng bong ctia dat dal hién nay, Tap chi Phap Ij cudi thang 8-2009 xin tap
frung thdo [udn vé van dé nay.
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Thu hoi dat

Mot trong nhing
c4ch thu héi ddt nhanh va
ré 1a “thu hdi dat dé su
dung vao muc dich phdt
trién kinh t&”. Véi trudng
hgp nay, ngudi duge giao
dat dugc lgi rat nhiéu thi.
Mbt mat, viéc thu hoi dat
s&¢ do Nha nufc “gdnh”
gium va mat khdc tién
dén bu ludn ludn thap vi
4p theo khung gid do Nha
nuéc 4n dinh. Né6i cdach
khdc, ho duge “cdp” dat
v6i chi phi ré so véi gid
d4t trén thi truong, nguge
lai ngudi bi thu héi luén
ludn phai chiu thua thiét
ning né. Day chinh la
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manh ddt mau md cho
tham nhang va cing la
nguyén nhan giy khiéu
kién phic tap ghé gém
hién nay.

Theo B$ Tai nguyén -
Mbi trudng, chi hon mot
niam qua, tit ddu nim
2008 dén nay, trong
12.039 vy thanh tra tai
c4c tinh, thanh phé, co
quan chdc niang da phdt
hién 8.052 ha dat c6 sai
pham, ki&n nghi thu héi
3.790 ha, da thu héi 361,9
ha d4t.

V6i nhitng mat tiéu
cuc ¢6 thé xay ra, viéc thu
hoi dat 1& ra nén hét suc
han ché&, th& nhung, phédp
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Thuc t& cho thay,

#el tidu cuc, sai pham dang

if co mat trong hau hét
tién trinh thuc thi quyén
lwc dbi vdi dat dai nhung
pho bién hon ca la trong
viec thu hoi dat, giao
dat, chuyén muc dich sif
dung dat... Viéc thu hdi
dat du tha tuc xem ra
hét siic phiic tap, roi
ram, nhung lai dang bj
loi dung, lam dung dén
miic c6 nguoi cho riang
“khéng dau thu hoi dat
dé nhu & Viét Nam”.

luat vé dat dai lai md
rong cho qud nhiéu déi
tugng duge 4p dung.

Theo diéu 40, Luat
b4t dai, ¢6 bdn trudng
hgp Nha nuéc duge thu
hoi dat dé st dung vao
muc dich ph4t trién kinh
t&€ gom dau tu xay dung
khu c¢6ng nghiép, khu
cong nghé cao, khu kinh
t& va cdc du 4n dau tu 16n.

Thé& nhung, dén Nghi
dinh 181 huéng dan thi
hanh Luat Dat dai, loai
“dy 4n dau tu 16n” duge
dién gidi, md rong thém
ba d6i tugng, d6 12 c4c du
4n diu tu san xuAt, kinh
doanh, dich vu, du lich



thudc nhém A; cdc du 4n tir von ODA;
cdc du d4n dau tu 100% vén nuée ngoai
ma khong thé dau tu trong khu cong
nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té.

bén lugt cdc van ban dién gidi tiép,
ching han tai Nghi dinh 12/2009/NP-
CP ¢6 hiéu luc tif ngay 2-4 nidm nay
(tru6c day la Nghi dinh 16/2005/ND-
CP), loai dy 4n thujc nhém A lai duge
md rong, nang lén khodng 50 linh vuc
khé4c nhau. D6 1a chua ké nhitng dang
“bi&n tuéng” khéc trong qud trinh thuc
thi phdp luat.

BPon ¢t mot vu ma Tap chi Phdp ly
cudi thang va nhiéu co quan bdo chi
khdc da phdn 4nh 1a vu vg chéng anh
L& Phic Thay & 123 Nguyén Van Cu,
Long Bién, Ha Noi st dung dat hop
phdp trugc 15-10-1993, ¢6 ho khau
thudng tra.. bdng nhién nhan duge
quyét dinh cta UBND quan Long Bién
cudng ché thu héi dé quan ban dau gid
cho ngudi khéc... cling 1am nha &. Quyét
dinh thu hdi nay khong néi g t6i viée
bdi thudng ma chi hé trg hon 20 triéu
tién di doi va bdn chiu cho gia dinh anh
Thiy mdt cin hy cao tdng. Thuc ra,
UBND quan Long Bién da b4n dau gid
dat dang & hop phdp céa nha anh Thay
tif 1au ma anh Thay khong hay biét.

Can cd dé8 UBND quan Long Bién
ra quyét dinh cudng ché dit nha anh
Thiy 1a Quyét dinh 5688 cua UBND TP
Ha N6i ban hanh truéc d6 3 nam, thu
hoi 164 m?® dat tai phudng Ngoc Lam do
phudng dang quén 1y. Trong Quyét dinh
nay khong cé tén va dién tich 90m’ nha
anh Thiy.

N&u theo cdch hiéu cia UBND quan
Long Bién, Quyét dinh 5688 diéu chinh
chinh nha anh Thuiy, thi ddy la Quyét
dinh trdi phép luat, trdi Luit D&t dai vi

du 4n ban d4u gid dat lam nha d khong
thudc cdc du dn da dugce quy dinh tai cédc
Diéu 38, 39 va cd Diéu 40 Luat Dat dai.

Thu hdi dat cha ngudi da st dung
hop phdp ma khong dén bu lai cang sai.

Né&u UBND quin Long Bién thuc
hién sai d61 tugng cha Quyét dinh 5688
thi ho phai hoan toan chiu trach nhiém.
Va viéc ban ddu gid d4at cha mdt ho dan
dang sinh séng hop phdp cho ho khdc
lam nha & la mgt viéc lam khéng minh
bach, tham chi ¢6 d4u hiéu hinh su.

Qua mdt vu viéc cu thé trén day,
chiing ta c6 thé thay thu hbi dat bi lam
dung, bi lgi dung mét cdch qua muc,
thdm chi trdi phdp luat, xAm pham
nghiém trong dén quyén va lgi ich hgp
phdp cla ngudi dan nhu thé nao?!

Chuyén d6i myc dich

Gin lién v4i viéc thu hdi dat, giao
da't 1a chuyén d6i muc dich sit dung dat,
dac biét 1a chuyén déi tu dat néng
nghiép sang dat phi néng nghiép; dat
phi néng nghiép khong phai dat & sang
dat &; dat rung phong ho, rung dac dung
sang muc dich khdc... Gi4 tri dat sau
mdi Jan chuyén déi nhu vay c6 thé ting
lén g4p nhiéu lan, tham chi hang tram
lan va do d6 cing trd thanh miéng mdi
ngon cho tidu cuc, tham nhang, nhat la
khi Luat D4t dai va cdc van ban hudng
dan quy dinh vé viéc chuy&n dai nay con
kh4 nhiéu 15 héng. Luat Pat dai chi quy
dinh vén ven trong hai diéu khodn va
khong hé néi ro diéu kién cu thé nao thi
dugc chuyén muc dich st dung.

Hé qua la vdi tinh trang cho phép
chuyén déi muc dich st dung tran lan §
cdc dia phuong, hang loat ha “bu xbi
rudng mat” 1an luot bi thé chd béi cdc du
4n chuyén d6i muc dich si dung, dé rdi
tham chi bi bé hoang do du dn “treo”,




chi dau tu khong ¢6 ning luc; hay hang
loat khu ring dac dung, ring phdng ho
bi tan ph4 niang né khi chuyén ddi muc
dich su dung.

Theo modt bdo cdo cia Bé Néng
nghiép va Ph4t trién néng thon, tif nAm
2000-2007 dién tich dat trong lda cla ca
nuée da gidm téi 361.935 ha. Chi riéng
tit ndm 2000-2005, dat lta gidam 3184
ngan ha, trong d6 chuyén sang sif dung
cho muc dich phi ndéng nghiép khéng thu
tién 14 40.700 ha, chuyén sang co s¢ san
xudt kinh doanh phi néng nghiép la
24.700 ha va 220.000 ha dat dich chuyén
sang nganh nudi trong thdy sdn. Véi
dién bi&n trén, san lugng lia bi sut gidm
tir 400.000-500.000 tdn/nim va 4&nh
hudng t6i doi séng cda it nhat 100.000
hd néng dan/nim.

Trong khi d6, co ché dé gidm sat
viéc thuc thi quyén lyc trong quéan ly dat
dai con bdc 1§ nhiéu bat cap. Mot trong
nhitng vdn dé quan trong cin gidm sét
1a quy hoach st dung dat dai tir khi lap
cho d&n qud trinh thuc thi, trién khai.
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Nhizng manh ruéng ma néng ddn tung cay d, N
sinh séng béng chéc bién thanh sén golf.

N&u viée nay duge gidm st
chat ché thi khé ¢6 chuyén
quy hoach dudng di qua
nha cla vi quan chic no bi
bé cong sang nha nguoi
khéc hoac tuy tién cdp dat
cho nha d4u tu lam san golf
thay vi 1& ra phai dugc gid
lai d& nudi bo sia.

Luat cing chua xdc
dinh gid tri phdp ly cuia
viéc déng gép ¥ kién, nghia
1a néu y kign dé hop ly ma
khéng dugce co quan 1ap quy
hoach ti€p thu thi... cing
ching sao ca. Chinh vi vay,
trén thuc t& khong it noi cong doan 1&y
y ki&n cla dan bj co quan 14p quy hoach
1o di hodc 1am qua loa, hinh thdc. Mjt
dy 4n xay dung cum cong nghiép tai Bdo

Léc, Lam Dong, tham chi “quén” ludn ca
viée 1y y kién ngudi dian va dén bay
thdng sau khi phé duy&t quyé&t dinh quy
hoach chi ti€t méi duge cong bd.

Th& nhung, ngay cd trong trudng
hgp ngudi dan duge 14y y kién di ching
nifa thi viéc déng gép cing khé dat hiéu
qua vi quy hoach dat dai 12 mot linh vuc
chuyén moén phdc tap, khéng phai ai
cing hiéu dé déng gép ¥ kién. Ngay tai
nhiéu co quan hay du 4n & TP.HCM,
nhiing bdng, bién quy hoach dugc treo,
cdm tU nim nay qua nim khdc nhung
hau hét ngudi dan ching ai quan tam vi
ho ¢6 hiéu gi dau.

bDé khdc phuc van dé nay, nén
chang v6i nhimg du 4n c6 quy mo téc
dong 16n can ¢6 mjt hdi ddng th&m dinh
doc 1ap bao gdm cdc nha chuyén mén,
cdc nha khoa hoc?@





