Droev e

uat Dat dai nam 2003 aa

dugc Qudc hdi khéa XI, ky

hop thdr 4 thong qua ngay
26/11/2003 va c6 hiéu luc thi hanh
tr ngay 01/7/2004.

DE thi hanh Luat Dat dai, Thﬂ
tudng Chinh phu da c6 Chi thi s6
05/2004/CT-TTg ngay 09/02/2004
vé viéc trién khai thi hanh Luét D3t
dai. Chi thi yéu cdu Thi trudng
cac B3, nganh, Chii tich UBND
cdp tinh 15 chic chu ddo viéc trién
khai thi hanh Luat B4t dai vﬁu
cdu nhanh chéng dua Luat Vvao
cufc sdng, tao ra nhimg chuyén
bién rd rét vé quan ly va sl dung
dét dai, dua cdng tac quan Iy dat
dai ngay r.:ang di vao trat tu, ky
cuong, phai khan trong xay dung
cac van ban hu'ung dan thi hanh
Ludt, ting cudng cdng tac phd
bién, gido dyc phap luat vé dat dai
mét cach thudng xuyén lién tuc vai
néi dung thiét thuc va hinh thirc
phi hgp véi moi ddi tugng. Day
manh cai cach thd tuc hanh chinh
trong quan Iy dét dai, ddm bao thi
tuc don gLan gon nhe. Kién quyét
thu hoi dit d8i vdi nhiing trudng
hop sir dung dét khong ding muc
d’ ch duoc giao, duoc thué, khdng
sur dung hoac sir dung khéng ddm
bao tién do theo quy dinh. Hoan
thién cong tac quy hoach, ké
hoach sir dung dét & cac cép, dic
biét 1a khac phuc tinh trang quy
hoach “tred?,

Doi voi vidc soan thdo cac
nghi dinh, Thi tudng Chinh pha
giao cho Bd Tai nguyén va Moi
trudng chi tri soan thio Nghi dinh
vé thi hanh Luét D4t dai, Nghi dinh
xur phat vi pham hanh chlnn trong
finh vyc dat dai; chd tri t8 chic
viéc diéu tra hién trang tich tu dat
ndng nghiép va trinh Chinh phi Gé
Chinh phii trinh Uy ban Thuc’mg vu
Quéc hoi quy dinh vé han mic
nhdn chuyén nhuong gquyén sir
dung &3t néng nghiép cia hd gia
dinh, ca nhan. B Tai chinh chi tri
soan thao Nghi dinh vé thu tién str
dyng dat, Nghj dinh vé phuong

h&pxaccrnh gia dat va khung gla
cac loai dat, Nghj dinh vé bdi
thudng, hd trg tai dinh cu khi nha
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Vu truong Vy Dét dai - B Tai nguyén va Méi truong

nudc thu hdi dat; cha tri soan thao
trinh Chinh phi d& Chinh phd trinh
Quéc hodi cac Luat thué cé lién
guan dén dat dai; trinh Chinh phil
cac Nghi dinh huéng dan thi hanh
céac ludt thué cb lién quan.

Dén nay viéc soan thao cac
Nghi dinh d3 hoan tit D& vdi
Nghi dinh vé thi hanh Luat Dat dai,
B Tai nguyén va Méi trudng da é
chifc 1y y kién Uy ban nhan dan
cap tinh, S& Tai nguyen va Méi
truong theo 3 mién (Bac, Trung,
Nam), Iy ¥ ki€n cdc doanh nghiép
trong nudc va doanh nghiép co
von déu tu nuéc ngodi, cing véi
Nha phap luit Viét Phap 16 chic
ldy y kién cla cac chuyén gia
Phap, lay y kién cla cac B§,
nganh & Trung wong.

fViéc soan thdo cac van ban
thi hanh Luat Dat dai deu dugc
chuén bj cong_phu, glal quyét
duo‘c cac van dé trong quan ly va
st dung dét dai, ké ca nhiing t6n
tai vé sur dung dét do lich sir dé Iai,
dapungduueyéucaucuamuc
tien dang doi hoi phai giai quyét
ma tmng nhigu nﬁm gua phap luat
van con bd ngo -::‘hua cd co sO
phap Iy dé gidi quyét.

Tuy nhién, trong qua trinh
soan thao, hoan thién Nghi dinh,
van 6 nhiing van dé con cb  kién
khac nhau ma néu cac quy dinh
nay khong phi hop s& gay nhiing
ach tdc hosc khéng di vao cuéc
song. OGi vGi Nghi dinh vé thi
hanh Luat D3t dai nhiéu ¥ kién ¢é
nghi phai lam 5 dy an phat trién
kinh té thi th& ndo 1a du an Ién ma
Nha nudc phai thu hdi dat (Nha
nudc bdi thudng theo gia do
UBND c&p tinh quy dinh) con du

an nao khong phai la du an lon do
chi dau tu nhan chuyen nhugng
quyén sir dung dét (theo gia thoa
thuan) hoéc thué dét, nhan gop
von béng quyén suf dung dat cla
10 chirc, hd gia dinh, c& nhan.

Tir d6 co y kién dé xust du an
Ion bao gdm céc dy an dau tir san
xudt kinh doanh da dugc xac dinh
trong quy hoach, ké hoach phét
trién kinh t& - xa hdi va dv an thudc
thdm quyén xét duyét cla Chinh
phd, B§, co quan ngang Bo, co
quan thuéc Chinh phu, UBND cﬁp
tinh, c&p huyén, du &n cé vén déu
U nudc ngoai. Y kién nay cho rang
can mg mng pham vi cac du an
dugc phép ap dung hinh thirc Nha
nudc thu hoi dat dén c.ap huyén dé
tao diéu kién cho cdp huyén chu
ddng hon trong viéc chi dao phat
trién kinh t&8 - xa hdi cia dia
phuong. Nhung ciing c6 y kién cho
rang can han ché, khéng cho cép
huyén thu hoi dat dé tranh lam
dung hinh thiic nha nude thu hdi
dat. Nén khuyén khich hinh thic
ngudi sir dung dat nhén chuyen
I"ihl.ﬂ:lﬂg thué, nhan gm von bang
quyén st dung dat khi cac nha dau
h.rcandﬁtdefam mat bang xay
dung co s& san xudt kinh doanh.
Ho&c dé han ché tinh trang doanh
nghiép nhén dét nhung sir dung
hiéu qua thap, tham chi co tinh
trang chay du an dé dugc giao dat,
thué dat, bao chiém d&t, sau do
ban dif an ma khong diu tr gi. Do
do cb y ki€én dé nghi phai quy dinh
dién tich dat 15i da dé Nha nudc
giao dat, cho thué dit cho cac
doanh nghiép hodc phai quy dinh
nhing diéu kién that chat che dé

(Xem tiép trang 33)
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lam cén cir cho viéc giao dat, cho
thué dit dé khéc phyc tinh trang
trén. Nhung ciling ¢ y kién cho
rang quy dinh dién tich dat dé
giao, cho thué ddi véi du an la
khéng phl hop véi Luat Bat dai
ndm 2003 va trong thuc té kho co
thé quy dinh vé viéc giao dat, cho
thué dat véi dién tich bao nhiéu la
phi hop véi mdi dy an cu thé vi
dién tich dat trong mdi du an phu
thudc vao tinh chal, quy mé cla
dy an va tly thudc vao hiéu qua sur
dung 43t cia nha dau tu. Vi the khi
xem xét giao dat, cho thué dat doi
voi du 4n ma nha dau tu dang thuc
hién nhiéu du an khac nhau, thi
can xem xét cac dy an trudc do
cla nha dau tu da trién khai dén
dau, vé hiéu qua thyc hién dyu an
thé nao, cd6 mang tinh chat bao
chiém dat khdng, c6 thyc hién
ding cac quy dinh cla phap luat
vé dat dai khong? D& chdng dau
co dit dai, co y kién d& nghi can
quy dinh didu kién duge chuyén
nhuong quyén sir dung G&t Gé
khic phuc tinh trang nhan ait
nhung khdng déu tu hodc chi Giu
tu mét it rdi chuyén nhugng kiém
I3i. Nhung ciing cd y kién cho rang
khéng nén quy dinh bt cir didu
kién nao ngoai nhimg quy dinh
cua Luat Dat dai dé khéng anh
hudng dén méi trudng déu tu.

©6i véi nghj dinh vé phuong
phép xac dinh gia dat va khung gia
céc loai dat trong thao luén néi 1&n
van dé vé xac dinh gia dat chuyén
nhuong thuc t€ trén thi tnsong

trong diéu kién binh thuong Ia gia

nao, trong khi viéc didu tra nam

chic gid chuyén nhugng thuc 18

trén thi truong chua dugc iy ai?
Viéc quy dinh 9 bang khung gia da
déy du chua, xi Iy gia dat tai viing
giap ranh gitfa céc tinh, thanh phd
truc thudc trung uong, gia dat
ndng nghiép trong dd thi nhu thé
nao cho phl hop? Gia dat thudc
khu vuc db thi chi tinh theo vi tri,
dudng phd da ddy di chua. Dat
néng nghiép ngoai viéc phan loai

(Tiép theo trang 4)

dit c6 thém yéu t6 nao nia
khéng? Nhimg ndi dung nay ngu
khéng duge xir ly triét dé thi sé anh
huong dén viéc thu tién sir dung
dat, béi thudng, hd trg tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat.

D&i vai Nghi dinh vé thu tién
st dung dét, nhiéu ¥ kién dé nghi
cdn quy dinh cu thé nhing doi
tugng duge mién, giam tién si
dung @&t? Du an sl dung dat xay
dyng nha chung cu cao tang cb
dugc giam tién su dung dat
khéng? Truong hop hd gia dinh,
ca nhén dang su dung dét khdng
co gifly t& v& quyén sif dung dat
nhung duoc c3p xa xac nhan &
@4t khéng c6 tranh chdp, phi hop
véi quy hoach, k& hoach sir dung
dét thi dugc cép gidy chimng nhan
quyén sir dung dat va khéng phai
ndp tién sr dung dat (theo quy
dinh cla Luat Bat dai ndm 2003),
nhiing trudng hop si dung dat
trudc ngay 15/10/1993 di duoc
cip gidy chimg nhan quyén sir
dung @4t ma trén gidy chimg nhan
quyén sif dung dit di ghi “no”
nghia vy tai chinh thi nay c6 dugc
x6a ng khdng? ciing la vdn dé con
co y kién khac nhau, tuyét dai da
s8 y kién ddng tinh cin x6a ng cho
ho dé phl hop véi Luat Dat dai
nam 2003.

Déi véi Nghi dinh vé bdi
thudng, hé tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat trong théo luan
nhiéu y kién d& nghi phal lam r3
thoi diém boi thudng (khi c6 quyét
dinh thu hdi, hay khi thuc hién viéc
bdi thuéng?), vi thudng théi diém
quyét dinh thu hi 64t va thai diém
bl thuémg 15 khdng tring nhau,
théi diém bdi thudng thudng cham
hom, tham chi cham vai nam, trong
khi gia @3t co bién ddng; viéc boi
thudng @3t ndng nghiép trong khu
vyc dé thi khdng ap dung gia dat
thuan tiy nhu d&t néng nghiép
ngoal dé thi ma phal dugc boi
thudng thém 1 ty 1& nhat dinh nao
dé cho ngudi sir dung dat. Hoic
phai quy dinh cu thé ai la ngudi

ding ra bdi thudng cho dén?
Khéng nén d& chu dy an truc tiép
vGi dan ma thdng qua 16 chirc phat
trién qly 44t hodc héi ddng bdi
thudng tai dinh cu clia dia phuong.

Nhimg vén dé néu trén sé
dugc hoan chinh tiép d& trinh
Chinh phd ban hanh trong théng 7,
thang 8 nay.

Dé thdng nhat trién khai thi
hanh Lu&t Dat dai trén pham vi ca
nuoc tu ngay 01/7/2004 trong khi
chua co cac nghi dinh thi hanh
Luat, sau khi xin ¥ kién chi dao cla
Chinh phd, Bé Tai nguyén va Moi
trwong da cd van ban hudng dan
(Céng vin s 2162/BTNMT-DD
ngay 02/7/2004) theo tinh than tir
ngay 01/7/2004 t3t ca cac quy
dinh cua Luat Dat dai ndm 2003
ma trong Luat khéng giao cho
Chinh phl quy dinh cy thé hodc
huéng dén thi hanh thi dugc thi
hanh ngay theo quy dinh cla Luat
Pat dai nhu thdm quyén giao dat,
cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat, thu hoi dat,
cap gidy chimg nhan quyén sir
dung G4, gidi quyét tranh chap dat
dai, giai quyét khi€u nai vé dit dai,
thyc hién cac quyén va nghia wu
clia ngudi s dung dét; ddi tugng
duoc nha nuéc giao ddt cho thué
dét, cho phép chuyén myc dich sur
dyng dat, dang ky chuyén muc
dich st dung dat. Trudng hop cac
co quan Nha nudc cd thadm quyén
da nhén gidi quyét hd so vé dét dai
trudc ngay 1/7/2004 thi co quan
ti€p nhén hé so tiép tuc gidi quyét
theo thdm quyén quy dinh tai Luat
dat dai ndm 1993, Luat sira 68i, bd
sung mdt s8 diéu clia Luat a4t dai
nam 1998 va 2001.

Luat Dat dai 2003 c6 tam
quan trong dic biét, dang duoc sy
quan tam clia cac tang I6p nhén
dén, cac nha Gau tu trong va ngoai
nuoc. Viée t6 chirc trién khai tt
Ludt D4t dai nam 2003 sé gop
phan quan trong vao sy phét trién
Kinh 18, xa hoi ctia dat nude, giir 8n
dinh tinh hinh xa héi, timg budc
giam dan céc vy khiu nai vé dat
dai, dua céng tac quan ly dat dai
vao né nép va co hiéu qua B



