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Trong giao dich dan su néi chung
cung nhu trong viéc thuc hién quyén

va nghia vu dan su theo quy dinh cta phap
luat néi riéng, cdc cha thé cé thé tu minh xdc
lap, thuc hién giao dich dan su ciing nhu
trong viéc thuc hién quyén va nghia vu dan
su luat dinh. Tuy nhién, trong mot $6 truong
hop nhat dinh, vi ¢6 nhiéu ly do khac nhau
ca nhan, ngudi ding dau phdp nhan, chu ho
gia dinh... khong thé truc tiép xdc lap, thuc
hién giao dich dan sy cling nhu trong viéc
thuc hién quyén va nghia vu dan su. Phép
luat vé dan su cho phép ho c6 thé thong qua
hanh vi cua nguoi khic la ngudi dai dién
theo phdp luat hodc theo uy quyén cua minh.

Tai khoan 1, Diéu 142 Bo luat Dan su
quy dinh: “Dai dién theo wy quyén la dai
dién dwoc xdc ldp theo st 1y quyén giita
ngueoi dai dién va ngueot dicge dat dién”.

Xuat phat tr co so phép ly d6, vé thi tuc
gui don yéu cau thi hanh an tai khoan I,
Diéu 32 Luat Thi hanh an dan su 2008 quy
dinh: “Nguwor yéu cau thi hanl dn e minh
hodic Uy quyén cho nguoi khdc yéu cau thi
hanh dn..."”.

Thuc 1€ thoi gian qua cho thdy bang viéc
Uy quyén thi hanh dn dan su di tao diéu kién
thuan loi cho cdc chu thé khi tham gia quan
hé phap luat vé thi hanh 4n, gép phan thuc
hién cong cuoc cai cach hanh chinh do Dang
va Nha nuéc phat dong. Tuy nhién, bing
viéc quy dinh: Nguwoi yéu cau thi hanh an ne
minh hodc uy quyén cho nguoi khdc yéu
cdu thi hanh dn nhu da néi & trén thi theo
ching 16i con nhiéu diém can ban.

That vay, nhu ching ta da biét vé cha thé
c6 quyén yéu cdu thi hanh dn theo quy dinh
tai Phap lénh Thi hanh 4n dan sy nam 2004
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ngoai ngudi duge thi hanh dn thi mot chu thé
khéc cling ¢6 quyén yéu cau thi hanh an dé
la nguoi phai Thi hanh 4n, day la diém mdi
so v6i Phap lénh thi hanh an dan su nam
1993. Thuc t&€ thdi gian qua cho thay, bang
quy dinh nay da tao ra mot hanh lang phéap
Iy thong thodng tao diéu kién cho cac chu
thé thuc hién t6t quyén, nghia vu cla minh,
chinh vi vay Luat Thi hanh 4n dan su nam
2008 da ké thira quy dinh nay. Tuy nhién, vé
thu tuc gli don yéu cau thi hanh 4n theo quy
dinh tai Diéu 32 Luat Thi hanh 4n nhu da
vién dan ¢ trén trong dé c6 viéc uy quyén
cho nguoi khdc yéu cdu thi hanh 4n [a diém
mai va lan dau tién duge luat hoéa theo ching
toi trong mot so truong hop, quy dinh nay
khéng dam bao tinh phu hop cing nhu tinh
dong bo so v6i Bo luat Dan su va ngay trong
ndi ham cta Luat Thi hanh dn dan su. Thiét
nghi néu khong ¢6 quy dinh, huéng dan cu
thé thi chic chan rang chinh diéu nay sé gay
ling tdng cho co quan thi hanh dn dan su
trong khi (6 chic thi hanh 4n, lam xam hai
truc ti€p dén quyén va loi ich hop phédp cua
cdc chu thé khi tham gia quan hé phap luat
vé thi hanh an dan su, ma dac biét 1a trong
Irucmg hop nguon phai thi hanh dn cung co
quyén uy quyén cho nguoi khdc véu cau thi
hanh 4n. D€ lam 16 van dé, sau day chiing ta
s€ vién dan va phén tich lam sing t6 nhing
bat cap dé.

Theo Diéu 309 Bo luat Dan su thi
chuyén giao quyén yéu ciu la su thoa thuan
gilta ngudi ¢é quyén trong quan hé nghia vu
dan su vé6i nguoi thit ba nham chuyén giao
quyén yéu cau cho nguoi dé. Nguoi thit ba
goi la nguoi thé quyen tr¢ thanh nguoi ¢6
quyén moi ¢6 quyén yéu cau ngudi cé nghia
vu phai thuc hién nghia vu cho minh. Nhu
vay, thuc chat cla viéc chuyén giao quyén
yéu cau la nguoi tht ba thay thé ngudi c6
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quyén trudc tham gia vdo mot quan hé nghia
vu hoan toan véi tu cach 1a mot chi thé.
Nguti da chuvén quvén yéu cau cham dint
quan hé véi ngudi ¢é nghia vu. Do d6, ngudi
chuyén giao quyén véu ciu hoan toan khong
phai chiu trach nhiém vé kha nang thuc hién
nghia vu cua ngudi ¢6 nghia vu. Néu ngudi ¢é
nghia vu khong thuc hién, thuc hién khong
dung, khong day du nghta vu dan su thi nguoi
thé quyeén vai tu cdch la ngudi c6 quyen mai
duge phép thuc hién cdc quyén véu ciu cla
minh theo quy dinh cua phdp luat.

Mat khdc. nhdm bao vé quyén loi cho
ngudi ¢6 nghia vu va tranh nhitng bat trac ¢é
thé xay ra trong thuc t&, phap luat ciing da du
liéu cdc truong hop ma theo dé ngudi cd
nghia vu ¢6 quvén tr ch6i viéc thuc hién
nghla vu trudc nguoi thé quyén. Ngucn co
qU)en khong dugc chuyén giao quyén yéu
cau trong mot so trudng hop sau day:

- Quyén véu cau cdp dudng, yéu cau boi
thuong thiét hai do xam pham dén tinh
mang, danh du. nhan pham, uy tin;

- Bén c6 quyén va bén cé nghia vu cé
théa thuan khong duoc chuyén giao quyén
yéu cau;,

- Cdc truong hop khdac do phédp luat quy
dinh.

Hon nita. trong mot s6 trudng hop cu thé
thi ¢é nhiing ban dn, quyét dinh cua tda 4n
ma theo d6 ho phai tu minh thuc hién hoac
ho khong duoc chuyén giao quyén thira ké.
Trong khi d6 Luat Thi hanh dn dan su lai cho
phép ngudi phai thi hanh dn ¢ quvén yéu
cau thi hanh dn (xwar phdar rie cum ne N gicoi
véu cdan thi hanh an’” nhic theo guy dinh rai
Diéu 32, dong thai can cie vao quyén véu can
thi hanh an nluc theo guy dinh tai Dién 7

Ludt Thi hanh dn ddn sie thi cling ta dé

dang nhan ra rang nguci yéu cau thi hanh
an chinh la ngieen diege thi hanh an va ngicon
phai thi hanh dn) va hon the nita ho lar duge
quvén uv quvén cho ngudi khdc yéu cau thi
hanh dn. Dén day, ching ta nhin thay dugc
hau qua ma co quan thi hanh 4n phai génh
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chiu va quyén hop phdp ctua ngudi dugc thi
hanh 4n bi xam hai la diéu duong nhién.

Nhu vay, doi chi€u véi cac diéu luat nhu
di vién dan ¢ trén thi ré rang rang trong mot
56 trudng hop cu thé chu thé ¢6 quyén, nghia
vu dan su khong thé chuyén giao quyén,
nghia vu dan su (1rrong dé cd quyén yéu cau
thi hanh an dan sie). Theo nhu quy dinh tai
Luat Thi hanh 4n dan su thi viéc chuyén giao
quyén, nghia vu thi hanh an khong bi gidi
han trong bat ki mot trudng hop nao. ching
161 cho rang day 1a mot quy dinh con bat cap
can duoc hudng dan bdi nhing van ban dudi
luat d€ bao vé quyén va loi ich hop phdp cho
cac chi thé tham gia quan hé phép luat vé thi
hanh an dan su, dac biét la doi véi viéc thi
hanh 4n trong mot s6 trudng hop cu thé
ching han nhu yéu cau thi hanh é&n vé
Quyén yéu cau cap duong, yéu cau boi
thuong thiét hai do xam pham dén tinh
mang, stic khoe, danh du, nhan pham, uy
tin... B&i 1€ viec moét ngudi nao dé xam
pham danh du, nhan pham ciua mot nguoi
khéc thi khong thé iy quvén cho mot ngusi
thit ba xin 16i.

Tém lai, vé hau qua cua giao dich dan su
do ngudi tha ba khong ¢6 quyén dai dién xéc
lap thuc hién, Diéu 145 Bo luat Dan su ghi ro:

“1. Giuo dich ddan s do ngion khong cé
quyén dai dién xdc lap, thicc hién khong lam
phat sinh quyén, nghta v doi véi ngiuoi dai
dien, triv tricong hop nguoi dai dién hodce
ngiol dicoe dai dién dong y. Nguoi da giao
dich voi ngicoi khong c¢é quvén dai dién phdi
thong bdo cho nguoi dai dién hodc ngieoi dai
dién ciia nguci dé dé rd 1oi trong thoi han
an dinh-néu hét thoi han nay ma khéng tra
loi thi giao dich do khong lam phdat sinh
quyén, nghia vt doi voi nguoi dicge dai dien,
nhung ngwoi khéng cé quyén dai dién van
phdi thie hién nghia vu déi voi nguor da
giao dich vou minh, ric tricng hop ngicoi da
giao dich biét hodc phdi biét vé viéc khong
c6 quyén dai dién.

(Xem tiép trang 52)



BS sung cac quy dinh nham xac lap co
ch€ déng bo, cu thé vé viec Nha nudc diéu
ti€t phan 1gi nhuan tir D tao ra ma khong
do su dau tu cua nguoi SDD mang lai dugc
ghi nhan tai Diéu 5 Luat DD nam 2003, cu
thé: (i) Doi véi cac trudong hop Nha nude thu
héi dat & dé xay dung hé thong dudng giao
thong, hé théng co s& ha tang can thyc hién
co ché¢ dau gid quyén SDD cho nhitng khu
ddt nam doc céc truc duong giao thong, hé
théng co s6 ha tang ¢6 vi tri dac dia va kha
nang sinh loi cao. Trugc mat can thuc hién
co ché nay trong viéc thu hoi ddt mo rong,
xay dung céc tuyén ph6é mdi & khu vuc do
thi; theo d6, ngudi dan, doanh nghiép muén
SDD & khu vuc sat mat tién cua cac con
dudng méi md phai bd tién mua quyén SDD.
Cé6 nhu vay méi dam bao dugc su cong bang
vé loi ich gitta ngudi bi thu hoi dat véi nguoi
duoc hudng loi tir viéc thu hoi dat. Hon nita,
ngan sach nha nudc cé thém mot nguodn thu
dang ké dé chi tra boi thudng cho ngudi bi
thu héi dat; (ii) Truong hop khong thuc hién
co ché dau gid quyén SDD déi vdi cac khu
ddt nam doc nhimg con dudng méi md thi
Nha nudc can nghién citu xay dung, ban
hanh va thuc thi chinh sach thu thué déi véi
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phan chénh léch vé gi4 tri BDS nha, dét cua
nhimg ho gia dinh sau khi md& dudng tré
thanh “ho mat pho”.

Thit ndm, Nha nudc can stta doi, bo sung
cac quy dinh hién hanh vé xi ly tinh trang
quy hoach SDD “treo”. Cac du 4n hoac quy
hoach sau khi da dugc co quan nha nudc cé
thdim quyén xét duyét khong trién khai thuc
hién ma khong ¢6 1y do chinh dang can kién
quyét hiy bo, thay thé. Nén chang Chinh
phl can thanh lap T6 xu 1y quy hoach “treo”
véi Bo TN&MT lam nong c6t phoi hop véi
cac bo, nganh trung uong tang cuong thanh
tra, kiém tra va xu 1y quy hoach “treo”.

Nha nudc can c6 ché tai bao dam tinh ky
luat, ky cuong trong viéc tuan tha quy hoach,
k€& hoach SDD & c4c dia phuong.

Thit sdu, can bo sung cac quy dinh vé
quy ché thanh lap, t6 chic va hoat dong cua
t6 chic tu van vé gia dat dé céc 16 chuc nay
s6m di vao hoat dong ddp ding nhu cau cla
XH va gép phan thic day su phat trién thi
trudng BDS nudc ta theo hudng cong khai,
minh bach.

(Tiép theo trang 44 — Ban vé viéc uy quyén ...

2. Ngwoi da giao dich voi ngicol khéng
cé quyén dai dién cé quyén don phiuong
cham dint thuee hién, hodc hiy bo giao dich
dan sic da xac lap va yéu cau boi thuong
thiét hai, trir triong hop nguoi dé biét hodc
phdi biét vé viéc khong cé quyén dai dién ma
van giao dich”.

Hy vong rang, qua bai viét nay nhimng
nguoi ¢6 trach nhiém sé€ cé nhitng quy dinh,

52

hudng dan cu thé dé cong tac thi hanh 4n dan
su dat hiéu qua, gép phéan giit niém tin cua
nguoi dan vao hé thong phdp luat néi chung
va phap luat vé thi hanh dn dan su néi riéng
va dac biét hon la nhitng ngudi 1am cong tac
thi hanh 4n dan su dang ngay dém mong moi
su ra doi hoan hao cta phdp luat vé thi hanh
an dan su.





